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1.8

SOTTOZONA AV

Gli interventi devono assicurare la conservazione dedli
elementi artistici e architettonici presenti nell’edificio e negli
spazi di pertinenza, il cui rilevamento é obbligatorio anche
mediante indagini storico-stratigrafiche dei terreni e rilevazioni
delle fonti archivistiche e documentarie nei casi piu rilevanti.

La rifusione dei corpi di fabbrica & consentita solo quando gli
stessi non abbiano un valore documentario particolarmente
rilevante.

E' consentita la costruzione di tetti a falde con sottotetto
anche abitabile laddove la tipologia dellimmobile e i suoi
elementi architettonici lo consentano.

Gli interventi interni sono ammessi anche ove comportino
contenute modifiche delle altezze interne, realizzazione di
soppalchi, raccordi tra diversi livelli mediante scale interne
purché non compromettano gli ambienti e gli elementi
architettonici di pregio.

Gli interventi su edifici con presenza di superfetazioni devono
essere progettati in modo da favorirne I'eliminazione.

Negli interventi di restauro o risanamento con incremento
superficiario o di ristrutturazione, l'eliminazione delle
superfetazioni € obbligatoria.

Agli interventi deve essere correlata la riqualificazione degli
spazi di pertinenza con particolare attenzione alla
progettazione e al ripristino di parchi e giardini.

Le essenze ad alto fusto di pregio devono essere mantenute
e, ove possibile, incrementate.

art. AV5) Sottozona AV: Disciplina degli interventi di sistemazione degli

spazi liberi e della viabilita

1. Nella sottozona AV, unitamente alle relative norme progettuali,
esecutive e dimensionali, valgono le seguenti specificazioni e
limitazioni:

1.1

T2

Sistemazione superficiale delle aree: consentita per

- conservare e valorizzare gli spazi liberi esistenti adibiti a
parchi, giardini, aree verdi e orti;

- realizzare impianti sportivi scoperti, parcheggi a raso,
pubblici, di uso pubblico e privati, nonché piccole serre di
servizio, chioschi e verande per pubblici esercizi, viabilita
pedonale e carrabile, compatibili sotto il profilo ambientale.

Demolizione: consentita, limitatamente agli edifici

incompatibili e alle superfetazioni, per realizzare sistemazione
superficiale delle aree.
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SOTTOZONA AV

art. AV6)

art. AV7)

Sottozona AV: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per la
sistemazione degli spazi liberi

1. Gli spazi liberi adibiti a parchi e giardini devono essere sistemati nel
rispetto delle caratteristiche ambientali dell'intorno e degli elementi
di pregio esistenti, con utilizzo di specie vegetali idonee,
nellobiettivo di conservare e restaurare I'assetto del suolo, della
partizione agraria e della vegetazione preesistente.

2. Le pavimentazioni, le recinzioni e le opere di contenimento devono
essere realizzate con ricorso a tecniche e materiali tradizionali.
Il ricorso a tecnologie alternative € ammesso solo se € compatibile
sotto il profilo ambientale e se assicura migliori risultati in termini di
funzionalita, smaltimento delle acque, permeabilita dei suoli e
stabilita degli stessi.

3. Gli impianti sportivi scoperti e i parcheggi a raso devono essere di
piccole dimensioni, di limitato impatto, muniti di pavimentazione
drenante, e devono essere progettati con riguardo ai valori
ambientali dell'intorno.

4. Chioschi e verande per pubblici esercizi devono essere progettati e
inseriti con riguardo ai valori paesistico ambientali del contesto.

5. Le pavimentazioni dei viali e degli spiazzi devono essere drenanti e
realizzate nel rispetto delle preesistenze di pregio, con materiali e
tecniche preferibilmente tradizionali.

6. Gli interventi sono subordinati alla contestuale sistemazione
idrogeologica dell'intero lotto di pertinenza e dei corsi d'acqua che
lo attraversino o ne costituiscano il confine.

Sottozona AV: Disciplina degli interventi di costruzione di nuovi
edifici e relativi parcheggi pertinenziali

1. Nella sottozona AV, unitamente alle relative norme progettual,
esecutive e dimensionali valgono le seguenti specificazioni e
limitazioni:

1.1 Demolizione e ricostruzione: consentita limitatamente agli
edifici  incompatibili con reperimento dei parcheggi
pertinenziali, a condizione che il progetto preveda la
riqualificazione architettonica e ambientale dell'edificio nei
suoi rapporti con il complesso degli spazi liberi circostanti
anche con eventuale riduzione dell'altezza, del volume, delle
distanze e della S.A. che non pud, comunque, essere
incrementata.

La demolizione e ricostruzione & consentita sugli edifici
compatibili solo in caso di comprovato dissesto statico.
L'eventuale dissesto statico deve essere asseverato da un
professionista. Il Comune si riserva la facolta di intervenire
d'ufficio onde accertare un'eventuale inesistenza del dissesto
statico dichiarato.
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art. AV8)

SOTTOZONA AV

1.2 Nuova costruzione: consentita esclusivamente per

- edifici compatibili, in luogo di edifici preesistenti, ove si rilevi
esigenza di riqualificare una situazione ambientalmente
compromessa ad esclusione dei casi in cui l'edificio sia
stato demolito espressamente ai fini di riedificazione, con
obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali.

A tal fine é prescritta la predisposizione di apposita analisi
storico-documentaria che consenta di individuare le
caratteristiche dimensionali e architettoniche dell'immobile
preesistente.

Gli interventi di cui sopra sono consentiti a condizione che |l
progetto preveda il corretto inserimento architettonico
dell'edificio nel complesso degli spazi liberi circostanti,
anche con eventuale riduzione dell'altezza, del volume,
delle distanze e della S.A. preesistenti, come sopra
documentate; la S.A. non pud comunque essere
incrementata;

- parcheggi privati, interamente interrati, di contenute
dimensioni anche in rapporto all'estensione dell'area, posti
in posizione marginale rispetto alla stessa, sotto spazi non
interessati da essenze di pregio e dai loro apparati radicali
e non costituenti parte organica del disegno del parco, con
soprastanti sistemazioni private, pubbliche e di uso
pubblico, arredate con verde qualificato.

Sottozona AV: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per
gli interventi di costruzione di nuovi edifici anche
destinati a servizio pubblico

1. Gli interventi di ricostruzione e di costruzione di nuovi edifici devono
uniformarsi ai valori architettonici e ambientali dell'intorno,
perseguendo la realizzazione di edifici architettonicamente armonici
con il complesso degli spazi liberi circostanti.

2. La realizzazione di edifici con tipologia e destinazioni diverse da
quelle ricorrenti & consentita solo per i servizi o per strutture di
carattere leggero atte a sostituire edifici costruiti con materiali
impropri e comunque a condizione che si configurino come
inserimento architettonico qualificante rispetto al contesto.

3. Ai fini suddetti é prescritta una valutazione di compatibilita sotto il
profilo architettonico e ambientale, da effettuarsi mediante la
predisposizione di elaborati di progetto che ne dimostrino la
congruenza architettonica rispetto all'intorno, anche con riferimento
ai materiali, alle finiture e ai colori impiegati.

4, Q@Gli interventi sono subordinati alla contestuale sistemazione

idrogeologica dell'intero lotto di pertinenza e dei corsi d'acqua che
lo attraversino o ne costituiscano il confine.
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SOTTOZONA AV

art. AV9)

Sottozona AV: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per i

nuovi edifici destinati a parcheggi

Gli interventi di costruzione di parcheggi in struttura devono
uniformarsi ai valori architettonici e ambientali dellintorno, con
particolari cautele nella realizzazione degli accessi da realizzarsi
lungo il perimetro dell’area.

| parcheggi in struttura devono essere interrati, salvo contenute
correzioni del profilo del terreno tendenti alla qualificazione
ambientale.

Le sistemazioni esterne e la copertura sono soggette alle norme

progettuali e esecutive per gli spazi liberi; nelle situazioni ove
risulti ambientalmente compatibile, la copertura dei parcheggi deve
contemplare la piantumazione con alberi di alto fusto e, in tali casi, i
parcheggi devono essere ricoperti da un manto di terreno vegetale
avente spessore adeguato allapparato radicale delle essenze
prescelte.

La realizzazione dei parcheggi deve comunque preservare le
essenze ad alto fusto di pregio ed é esclusa in corrispondenza di
zone alberate.

Gli interventi sono subordinati alla contestuale sistemazione
idrogeologica dell'intero lotto di pertinenza e dei corsi d'acqua che
lo attraversino o ne costituiscano il confine ristabilendone, ove
possibile, con tecniche naturalistiche, la fisionomia ambientale e la
vegetazione riparia.
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SOTTOZONA AE

art. AE1)

art. AE2)

art. AE3)

art. AE4)

Sottozona AE: Funzioni ammesse

1

Nella sottozona AE la funzione caratterizzante é la residenza con
agricoltura.

Sono inoltre ammesse le seguenti funzioni:

- alberghi, residenze turistico-alberghiere, servizi pubblici e privati;

- esercizi commerciali fino a 250 mq. di S.N.V. suddivisi in esercizi
di vicinato o medie strutture di vendita come definiti dalle
disposizioni regionali in materia, pubblici esercizi, connettivo
urbano, parcheggi pubblici e privati e viabilita secondaria, purché
compatibili sotto il profilo ambientale e architettonico;

- forestazione finalizzata al riequilibrio ecologico del paesaggio.

Sono di conseguenza vietate tutte le altre funzioni.
Le funzioni vietate possono essere mantenute o adeguate sotto il
profilo tecnologico.

Sottozona AE: Applicabilita dei regolamenti igienico-edilizi

)

In considerazione delle particolari caratteristiche degli edifici storici
e della primaria esigenza di conservazione e di recupero, le norme
igienico-edilizie vigenti si applicano nei limiti consentiti dalle
caratteristiche dell’edificio e dal suo grado di trasformabilita, nel
rispetto dei caratteri tipologici e architettonici, a condizione che
siano dimostrati gli effettivi miglioramenti dello stato dell'edificio
stesso.

Sottozona AE: Disciplina paesistica specifica

L

In funzione dei caratteri e delle potenzialita paesistiche e
dell'equilibrio ambientale, la sottozona AE € contraddistinta da un
regime normativo di conservazione.

Gli interventi, oltre alla disciplina e alle norme progettuali di seguito
riportate, in funzione dei caratteri dei tessuti insediativi preesistenti
come classificati nella cartografia di livello puntuale del P.T.C.P.,
devono fare riferimento ai criteri di intervento sui tessuti insediativi.

Sottozona AE: Disciplina degli interventi sugli edifici esistenti e

relativi parcheggi pertinenziali

Nella sottozona AE gli interventi sugli edifici esistenti sono
subordinati al rispetto e alla conservazione delle caratteristiche
architettoniche, tipologiche e storico-ambientali degli edifici e degli
spazi liberi nonché delle tecnologie e dei materiali tradizionali
qualificanti.

Gli edifici incompatibili devono, pertanto, essere trasformati al fine
di un pit consono inserimento ambientale.
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SOTTOZONA AE

2. Valgono inoltre, unitamente alle relative norme progettuali,
esecutive e dimensionali, le seguenti specificazioni e limitazioni:

2.1

22

2.3

2.4

2.5

2.6

Manutenzione ordinaria e opere interne: consentite.

Manutenzione straordinaria: consentita.

Restauro scientifico: prescritto per gli edifici monumentali,
senza obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali.

E’ obbligatoria la compilazione di una relazione storico critica
atta a rilevare gli elementi caratterizzanti I'edificio e gli spazi di
pertinenza e a suffragare la scelta del tipo di intervento.

Restauro conservativo: prescritto per gli edifici compatibili
rappresentativi del tessuto edilizio storico e che abbiano
mantenuto i caratteri originari, senza obbligo di reperire i
parcheggi pertinenziali.

E’ obbligatoria la compilazione di una relazione storico critica
e della scheda istruttoria contenuta nei criteri paesistici di
intervento per rilevare gli elementi caratterizzanti I'edificio e
suffragare la scelta del tipo di intervento.

Risanamento conservativo: consentito limitatamente agli
edifici compatibili per i quali non é prescritto il restauro, senza
obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali.

E' obbligatoria la compilazione di una relazione storico critica
e della scheda istruttoria contenuta nei criteri paesistici di
intervento per rilevare gli elementi caratterizzanti I'edificio e
suffragare la scelta del tipo di intervento.

Gli interventi che comportino anche il cambio d'uso, il
frazionamento o l'incremento superficiario sono subordinati
alle relative prescrizioni.

Cambio d’uso: consentito

- per gli edifici compatibili senza obbligo di reperire i
parcheggi pertinenziali;

- per gli edifici incompatibili subordinatamente alla
contestuale ristrutturazione, con obbligo di reperire i
parcheggi pertinenziali per gli interventi superiori a mq. 500
di S.A. ovwvero a mq. 250 di S.N.V.

Vigono inoltre le seguenti limitazioni specifiche:

- lintroduzione di parcheggi é ammessa solo ai piani terreni
0 nei piani fondi, a condizione che non contrasti con le
caratteristiche tipologiche dell'immobile;

- negli edifici incompatibili i locali adibiti a parcheggi possono
essere oggetto di cambio di destinazione d'uso
esclusivamente al fine di un migliore inserimento
ambientale.
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SOTTOZONA AE

2.7

2.8

2.9

Frazionamento e accorpamento di unita immobiliari o di

edifici: consentiti

- per gli edifici compatibili senza obbligo di reperire i
parcheggi pertinenziali;

- per dli edifici incompatibili, subordinatamente alla
contestuale ristrutturazione, con reperimento dei parcheggi
pertinenziali per accorpamenti che generino unita
immobiliari superiori a mqg. 500 di S.A. ovvero a mq. 250 di
S.N.V. e con obbligo di reperire un posto auto pertinenziale
per ogni unita immobiliare aggiuntiva.

Ristrutturazione edilizia: consentita limitatamente agli edifici
incompatibili con obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali.
E' obbligatoria la compilazione della scheda ¢ontenuta nei
criteri paesistici di intervento per suffragare la scelta del tipo
di intervento.

Il progetto deve prevedere la ricomposizione architettonica
dell'edificio con particolare attenzione all'aspetto esterno e
all'integrazione della funzione dell'edificio con I'uso agricolo
del suolo.

Quandol'incompatibilita dell'edificio non consenta di ottenere
un risultato adeguato con la ristrutturazione, pud essere
prescritta la demolizione con ricostruzione.

La ristrutturazione é consentita sugli edifici compatibili solo in
caso di comprovato dissesto statico ovvero se le
caratteristiche  originarie  dell'immobile  siano  state
irrimediabilmente compromesse.

L'eventuale dissesto statico deve essere asseverato da un
professionista. || Comune si riserva la facolta di intervenire
d'ufficio onde accertare un'eventuale inesistenza del dissesto
statico dichiarato.

Incremento superficiario: consentito limitatamente agli
edifici compatibili, senza limiti dimensionali predeterminati,
purché inserito in un intervento di restauro o risanamento, con
obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali per la parte
aggiuntiva.

art. AE5) Sottozona AE: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per

gli interventi sugli edifici esistenti

1. Nella sottozona AE gli interventi consentiti - comprese la
manutenzione e le opere interne - devono essere realizzati secondo
le indicazioni seguenti.

141

Gli interventi relativi a edifici compatibili devono perseguire il
mantenimento e la valorizzazione delle caratteristiche
architettoniche, tipologiche e storico-ambientali degli edifici
stessi, dell'intorno e degli spazi liberi e a verde.

Per gli interventi relativi a ville storiche e a edifici di particolare
pregio architettonico pud essere prescritta la redazione di un
progetto di massima che investa l'intero immobile e le aree di
pertinenza.
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1.3

1.4

1.5

1.6

i

1.8

1.9

SOTTOZONA AE

Gli interventi devono comportare l'uso di materiali e di
tecnologie tradizionali o compatibili con essi e di specie
vegetali idonee.

Gli interventi devono assicurare la conservazione degli
elementi artistici e architettonici presenti nell’'edificio e negli
spazi di pertinenza, il cui rilevamento € obbligatorio.

La rifusione dei corpi di fabbrica & consentita solo quando gli
stessi non abbiano un valore documentario particolarmente
rilevante.

E' consentita la costruzione di tetti a falde con sottotetto
anche abitabile in sostituzione di copertura piana ovvero la
contenuta modifica delle quote di imposta per raggiungere i
requisiti minimi di abitabilita laddove la tipologia dellimmobile
e i suoi elementi architettonici lo consentano e laddove cid
risponda alle caratteristiche tipologiche prevalenti all'intorno.

Gli interventi interni sono ammessi anche ove comportino
contenute modifiche delle altezze interne, la realizzazione di
soppalchi, raccordi tra diversi livelli mediante scale interne
purché non compromettano gli ambienti e gli elementi
architettonici di pregio.

Le modifiche e gli incrementi superficiari ammessi devono
risultare organicamente connessi con l'edificio preesistente, in
particolare con [l'unificazione delle coperture e degli
allineamenti, evitando la formazione di superfetazioni.

Gli interventi su edifici con presenza di superfetazioni devono
essere progettati in modo da favorirne I'eliminazione.

Negli interventi di restauro o risanamento con incremento
superficiario o di ristrutturazione, I'eliminazione delle
superfetazioni € obbligatoria.

Agli interventi deve essere correlata la sistemazione
paesistica delle aree di pertinenza, con drenaggio dei suoli e
regimazione delle acque.

Le essenze ad alto fusto di pregio devono essere mantenute.
Gli elementi tipici della strutturazione agricola tradizionale
presenti nelle aree di pertinenza quali pergole,
pilastrini,lavatoi, crose, devono essere mantenuti, riqualificati
e reintegrati rispettandone i caratteri tradizionali.

Ove lintervento comporti demolizione delle superfetazioni,
interessi gli spazi pubblici allintorno o contempli la
riqualificazione di elementi artistici e architettonici ritenuti
necessari, le relative opere possono essere scomputate dai
pertinenti oneri di urbanizzazione, in quanto determinino
riqualificazione paesistica o ambientale.
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SOTTOZONA AE

art. AE6) Sottozona AE: Disciplina degli interventi di sistemazione degli
spazi liberi e della viabilita

1. Nella sottozona AE, unitamente alle relative norme progettual,
esecutive e dimensionali, valgono le seguenti specificazioni e
limitazioni:

1.1 Sistemazione superficiale delle aree: consentita per

conservare e valorizzare gli spazi liberi esistenti con
sistemazioni a wuso agricolo o forestale, compresi
terrazzamenti e modesti ampliamenti o ricostruzione delle
serre esistenti, orti, giardini, aree verdi.
Puod essere inoltre consentita per realizzare impianti sportivi
scoperti di contenute dimensioni, viabilita pedonale e
carrabile, mezzi meccanici di risalita, parcheggi a raso,
pubblici e privati, nonché chioschi e verande per pubbilici
esercizi, compatibili sotto il profilo ambientale.

1.2 Demolizione: consentita, limitatamente agli edifici
incompatibili, alle superfetazioni e agli edifici compatibili in
caso di comprovato dissesto statico, per realizzare migliorie
ambientali e sistemazione superficiale delle aree.

art. AE7) Sottozona AE: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per la
sistemazione degli spazi liberi

1. Trattandosi di aree soggette a regime di conservazione, non €&
consentita la modellazione dei versanti; deve essere privilegiato il
mantenimento delle colture agricole tradizionali e delle parti boscate
al fine di conservare la composizione d'insieme del paesaggio.

2. Gli spazi liberi devono essere sistemati nel rispetto delle
caratteristiche ambientali dell'intorno e degli elementi di pregio
esistenti, con riferimento, in particolare, al riassetto idrogeologico,
alla reintroduzione delle colture agricole e di essenze ad alto fusto e
alla riqualificazione del paesaggio.

3. | muri di contenimento devono essere mantenuti con le tipologie € i
materiali tradizionali; il loro ripristino deve assicurare il paramento
murario a secco in pietra naturale a corsi orizzontali ed € limitato a
contenute correzioni del terreno.

Le cisterne dei nuovi impianti di irrigazione devono essere interrate
o poste all'interno degli edifici.

4. Le pavimentazioni, le recinzioni e le opere di contenimento devono
essere realizzate con tecniche e materiali tradizionali e assicurare
lo smaltimento delle acque, la permeabilita dei suoli e la loro
stabilita.
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art. AES)

5.

SOTTOZONA AE

Gli interventi di ampliamento e ricostruzione di serre devono essere
progettati nell'obiettivo della tutela dei caratteri paesistico-
ambientali.

Essi sono subordinati alla contestuale realizzazione delle opere di
incanalamento delle acque piovane del lotto e delle acque derivanti
dall’esercizio dell'impianto.

Gli ampliamenti sono consentiti nella misura del 10% della
superficie coperta esistente.

Le aree sportive e ricreative devono essere scoperte, di piccole
dimensioni, di limitato impatto, munite di pavimentazione drenante
ed essere progettate con riguardo ai valori paesistico-ambiental
dellintorno.

Chioschi e verande per pubblici esercizi devono essere progettati e
inseriti con riguardo ai valori paesistico-ambientali del contesto..

Le reti tecnologiche speciali devono comunque essere totalmente
interrate e poste, di preferenza, lungo le zone di margine.

Sottozona AE: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per

gli interventi sugli spazi pedonali, sulla viabilita e
relativi accessori

Gli interventi sugli spazi pedonali e sulla viabilita devono tendere
alla conservazione o al ripristino delle caratteristiche tradizionali
degli stessi, con particolare riguardo alla pavimentazione, agli
arredi, agli impianti di illuminazione, alle recinzioni, alle opere di
sostegno e alle piantumazioni.

Gli interventi suddetti devono assicurare la razionalizzazione del
sistema delle reti di distribuzione utilizzando, ove possibile,
manufatti e collegamenti interrati.

Non é consentita I'apertura di nuove strade carrabili, salvo modesti
interventi di integrazione della viabilita esistente.

Gli interventi di modifica o integrazione della viabilita devono essere
dimensionalmente contenuti; salvaguardare la continuita dei
percorsi storici, prevedere il ricorso a tecniche e materiali
tradizionali, con pavimentazioni a secco o con alto grado di
permeabilita e garantire lo smaltimento delle acque piovane con
interventi a basso impatto e la continuita dei versanti mediante le
tecniche presenti nelle aree circostanti.

Gli interventi di modifica o integrazione dei percorsi storici devono
inoltre essere progettati unitariamente e prevedere il restauro e il
recupero delle parti degradate.

| parcheggi a raso devono rispettare la modellazione dei versanti e dli
elementi di pregio esistenti quali pergole, pilastrini, lavatoi, cisterne e
crose, essere posti in fregio alla strada, di piccole dimensioni, pavi-
mentati e arredati con tecniche e materiali tradizionali in modo da
realizzare il piu gradevole inserimento ambientale.
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SOTTOZONA AE

6. Le volumetrie degli impianti tecnologici a rete devono, di
preferenza, essere collocate all'interno degli edifici.

7. E’ consentita la realizzazione di impianti meccanizzati leggeri di
trasporto, subordinatamente a uno S.O.l., nel primario obiettivo
della riduzione dell'impatto ambientale e della migliore aderenza
all'andamento dei suoli.

art. AE9) Sottozona AE: Disciplina degli interventi di costruzione di nuovi

edifici e relativi parcheggi pertinenziali

1. Nella sottozona AE, unitamente alle relative norme progettuali,
esecutive e dimensionali, valgono le seguenti specificazioni e
limitazioni:

Tl

1.2

Demolizione e ricostruzione: consentita limitatamente agli
edifici  incompatibili, con reperimento dei parcheggi
pertinenziali, a condizione che il progetto preveda la
riqualificazione architettonica e ambientale dell’edificio nei
suoi rapporti con l'intorno.

E’ obbligatoria la compilazione della scheda contenuta nei
criteri paesistici di intervento per suffragare la scelta del tipo
di intervento.

La demolizione e ricostruzione é consentita sugli edifici
compatibili solo in caso di comprovato dissesto statico.
L'eventuale dissesto statico deve essere asseverato da un
professionista. Il Comune si riserva la facolta di intervenire
d'ufficio onde accertare un'eventuale inesistenza del dissesto
statico dichiarato.

Gli interventi di cui sopra sono consentiti a condizione che il
progetto preveda il corretto inserimento architettonico
dell'edificio nell'intorno secondo le indicazioni contenute nelle
schede dei tessuti insediativi e dei tipi edilizi; la S.A. non puo,
comungque, essere incrementata.

Nuova costruzione: consentita secondo le limitazioni e

indicazioni contenute nelle schede dei tessuti insediativi e dei

tipi edilizi esclusivamente per

- edifici compatibili, in luogo di edifici preesistenti diruti ad
esclusione dei casi in cui l'edificio sia stato demolito
espressamente ai fini di riedificazione, con obbligo di
reperire i parcheggi pertinenziali.
A tal fine € prescritta la predisposizione di apposita analisi
storico-documentaria che consenta di individuare le
caratteristiche dimensionali e architettoniche dell'immobile
preesistente.
Gli interventi di cui sopra sono consentiti a condizione che il
progetto preveda il corretto inserimento architettonico
dell'edificio nell'intorno; la S.A. non pud, comunque, essere
incrementata;
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- parcheggi privati, di contenute dimensioni, interamente
interrati, con soprastanti sistemazioni degli spazi liberi
privati, pubblici e di uso pubblico.

E' altresi prescritta la compilazione della scheda istruttoria

contenuta nei criteri paesistici di intervento per suffragare la

scelta del tipo di intervento.

art. AE10) Sottozona AE: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per
gli interventi di costruzione di nuovi edifici anche
destinati a servizio pubblico

1. Gli interventi di ricostruzione e di costruzione di nuovi edifici devono
uniformarsi ai valori architettonici e ambientali dell'intorno,
perseguendo la realizzazione di edifici dimensionalmente e
architettonicamente armonici con I'ambiente e il paesaggio
circostanti.

2. Gli interventi sono subordinati alla contestuale sistemazione
idrogeologica dell'intero lotto di pertinenza e dei corsi d'acqua che
lo attraversino o ne costituiscano il confine.

art. AE11) Sottozona AE: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per i
nuovi edifici destinati a parcheggi

1. Gli interventi di costruzione di parcheggi in struttura devono
uniformarsi ai valori architettonici e ambientali dell'intorno, con
particolari cautele nella realizzazione degli accessi.

2. | parcheggi in struttura devono essere interrati, salvo contenute
correzioni del profilo del terreno tendenti alla qualificazione
ambientale dell'intorno o al ripristino di sistemazioni originarie
compromesse.

3. Essi devono essere ricoperti da un manto di terreno vegetale
avente spessore di almeno m. 1 adeguatamente piantumato.

4. Le sistemazioni esterne e la copertura sono soggette alle norme
progettuali e esecutive per gli spazi liberi.

5. La realizzazione dei parcheggi deve comungue preservare le
essenze ad alto fusto di pregio.

6. Gli interventi sono subordinati alla contestuale sistemazione

idrogeologica dell'intero lotto di pertinenza e dei corsi d'acqua che
lo attraversino o ne costituiscano il confine.
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art. 62)

art. 63)

Zona B: Tessuto urbano e di frangia

1

La zona B é formata da aree urbane totalmente o parzialmente
edificate, nel loro complesso sature, a destinazione
prevalentemente residenziale, diverse dalla zona A.

Comprende pertanto l'insieme dei tessuti urbani esistenti, destinati
ad essere razionalizzati, trasformati e, in parte, completati.

Sottozone BA, BB, BC, BE

;

1.1

1.2

1.3

1.4

La zona B é suddivisa nelle seguenti sottozone:

BA residenziale, caratterizzata da presenza di edifici di valore
architettonico e da buona qualita ambientale, nel suo
complesso satura, e destinata a mantenimento.

BB residenziale, nel suo complesso satura, e destinata a
razionalizzazione.

Nella sottozona BB sono individuati, con simbologia
specifica, alcuni ambiti speciali:

BBu ambito soggetto a progetto unitario di demolizione
e ricostruzione.

BBp ambito su cui é prevista la realizzazione di un
parcheggio in elevazione.

BBc ambito su cui € prevista la realizzazione di
interventi di completamento sulla base della
disciplina previgente.

BC insediamenti residenziali di completamento a margine del
tessuto urbano derivanti da previsioni insediative del
previgente P.U.C. parzialmente confermate quali
integrazioni del tessuto urbano stesso in considerazione del
loro stato di progettazione.

Nella sottozona BC sono individuati con simbologia
specifica alcuni ambiti speciali:

BCs ambito soggetto a strumento urbanistico attuativo.

BE insediamenti residenziali di transizione tra il tessuto urbano
e la zona agricola destinati a completamento.
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art. BA1) Sottozona BA: Funzioni ammesse

j 2

2.

Nella sottozona BA la funzione caratterizzante € la residenza.

Sono inoltre ammesse le seguenti funzioni:

- alberghi, residenze turistico-alberghiere, connettivo urbano,
esercizi di vicinato e pubblici esercizi, direzionale, servizi pubblici
e privati;

- centro integrato di via naturale e artificiale senza media struttura
di vendita, esposizione di merci, terziario avanzato, parcheggi
pubblici e privati, viabilita secondaria, purché compatibili sotto il
profilo ambientale e dell'accessibilita.

Sono di conseguenza vietate tutte le altre funzioni.

Le funzioni vietate possono essere mantenute o adeguate sotto il
profilo tecnologico.

Per le attivita agricole esistenti e in atto & consentito |l
consolidamento, applicando il regime della sottozona EE-CO.

art. BA2) Sottozona BA: Disciplina degli interventi sugli edifici esistenti e

relativi parcheggi pertinenziali

Nella sottozona BA gli interventi sugli edifici esistenti sono
subordinati al rispetto e alla conservazione delle caratteristiche
architettoniche di pregio degli edifici e degli spazi liberi.

Valgono inoltre, unitamente alle relative norme progettuali,
esecutive e dimensionali, le seguenti specificazioni e limitazioni:

2.1 Manutenzione ordinaria e opere interne: consentite.
2.2 Manutenzione straordinaria: consentita.
2.3 Restauro scientifico: non previsto.

2.4 Restauro conservativo: prescritto per gli edifici di pregio
architettonico, senza obbligo di reperire i parcheggi
pertinenziali.

2.5 Risanamento conservativo: consentito per gli edifici
compatibili, senza obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali.

Gli interventi che comportino anche il cambio d'uso, il

frazionamento o l'incremento superficiario sono subordinati
alle relative prescrizioni.
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2.6

2T

2.8

2.9

Cambio d’uso: consentito per gli edifici compatibili con
obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali per gli interventi
superiori a mq. 500 di S.A. ovvero a mq. 250 di S.N.V.

Vigono inoltre le seguenti limitazioni specifiche:

- 1 locali adibiti a parcheggi o autorimesse non possono
essere oggetto di cambio d'uso; i locali adibiti ad altre
pertinenze degli edifici possono essere oggetto di cambio
d’uso soltanto per realizzare parcheggi;

- i locali adibiti, all'atto della costruzione, a parcheggio o ad
altre pertinenze che abbiano cambiato utilizzo, possono
essere nuovamente destinati solo a parcheggi o a
pertinenze dell’edificio;

- i piani fondi possono essere destinati esclusivamente a
parcheggi o a pertinenze delledificio ovvero essere
ricondotti alla loro destinazione preesistente;

- 1 locali commerciali esistenti con S.N.V. superiore a
mq. 250 non possono essere utilizzati per 'introduzione di
tipologie merceologiche relative ai generi alimentari.

Frazionamento e accorpamento di unitad immobiliari o di
edifici: consentiti per gli edifici compatibili, con obbligo di
reperire i parcheggi pertinenziali per accorpamenti che
generino unita immobiliari superiori a mqg. 500 di S.A. ovvero
a mq. 250 di S.N.V. e con obbligo di reperire un posto auto
pertinenziale per ogni unita immobiliare aggiuntiva.

Ristrutturazione edilizia: consentita limitatamente agli edifici
compatibili con obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali.

Incremento superficiario: consentito limitatamente agli

edifici compatibili, nei seguenti casi:

- per l'ampliamento funzionale di servizi pubblici esistenti,
senza obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali;

- per gli alberghi, nel limite del 10% della S.A., con obbligo di
reperire i parcheggi pertinenziali.

art. BA3) Sottozona BA: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per

gli interventi sugli edifici esistenti

1. Nella sottozona BA gli interventi consentiti - comprese la

manutenzione e le opere interne - devono essere realizzati secondo
le indicazioni seguenti.

1.1

Gli interventi relativi a edifici compatibili devono perseguire il
mantenimento delle caratteristiche architettoniche dell'edificio
stesso e dellintorno, con particolari cautele nei casi
prospicienti le zone A e gli spazi liberi.
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1.2

12

1.3

1.4

1.5

1.6

SOTTOZONA BA

Ai piani terreni, i fronti adibiti ad attivita commerciali o a
pubblici esercizi devono essere mantenuti o ricostituiti,
nell'obiettivo di assicurare continuita alla presenza di tali
funzioni.

La realizzazione di parcheggi ai piani terreni sui fronti
principali degli edifici & subordinata ad un progetto esteso
all'intero fronte quando l'intervento comporta modifiche alle
aperture esterne.

E' consentita la costruzione di tetti a falde con sottotetto non
abitabile per occultare volumi tecnici e per favorire il risparmio
energetico, laddove la tipologia dellimmobile e i suoi elementi
architettonici lo consentano e cid risponda alle caratteristiche
tipologiche prevalenti all'intorno.

La costruzione di tetti a falde abitabili o la sopraelevazione di
un piano sono consentite solo nel caso di ridistribuzione della
S.A. esistente finalizzata al recupero di parcheggi di
pertinenza e a condizione che determinino un miglioramento
sostanziale dell'edificio e dell'intorno.

Agli interventi deve essere correlata la riqualificazione degli
spazi di pertinenza, nell'obiettivo di una progettazione
organica del verde, con particolari cautele nei casi prospicienti
le zone A.

Le essenze ad alto fusto di pregio eventualmente rimosse
devono essere messe a dimora nella zona circostante.

Gli interventi devono assicurare la conservazione di eventuali
elementi artistici e architettonici presenti nell'edificio e negli
spazi di pertinenza, il cui rilevamento € obbligatorio.

art. BA4) Sottozona BA: Disciplina degli interventi di sistemazione degli

spazi liberi e della viabilita

1. Nella sottozona BA, unitamente alle relative norme progettual,
esecutive e dimensionali, valgono le seguenti specificazioni e
limitazioni:

%

12

Sistemazione superficiale delle aree: consentita per
realizzare parcheggi a raso, viabilita, giardini, aree verdi e
impianti sportivi scoperti, pubblici e privati, nonché chioschi e
verande per pubblici esercizi.

Gli impianti sportivi pubblici possono essere dotati di edifici
accessori di minime dimensioni.

Demolizione: consentita, limitatamente agli edifici
incompatibili. '
Gli edifici demoliti possono essere ricostruiti nell'ambito delle
sottozone BB, BE, nella misura del 70% della S.A. e secondo
quanto ivi disciplinato per le nuove costruzioni.
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art. BAS5)

art. BAG6)

Sottozona BA: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per la

LA

sistemazione degli spazi liberi

Gli spazi liberi tra edifici, destinati a giardini, a spazi gioco o a
parcheggi a raso devono essere drenanti e arredati con verde
naturale piantumato.

Dove la coltivazione dei giardini lo renda necessario, € ammessa la
collocazione di un deposito di utensili agricoli in posizione defilata e
non visibile da spazi pubblici.

Gli impianti sportivi scoperti devono preferibilmente essere di
piccole dimensioni, essere drenanti e progettati con riguardo ai
valori ambientali dell'intorno.

Per i locali accessori valgono le distanze minime prescritte per i
parcheggi.

Le divisioni tra proprieta, anche lungo strada, devono essere
realizzate con siepi o recinzioni non totalmente in muratura,
possibilmente rivestite da rampicanti, fatta eccezione per |l
mantenimento delle "crose" esistenti.

Le essenze ad alto fusto di pregio vanno comunque mantenute a
meno che non sia necessario sostituirle o rimuoverle per
deperimento. Le alberature eventualmente rimosse, devono essere
messe a dimora nella zona circostante.

Sottozona BA: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per

gli interventi sulla viabilita e relativi accessori

Gli interventi di modifica o integrazione della viabilita devono essere
inseriti in un P.U. esteso a un ambito omogeneo, finalizzato alla
razionalizzazione dell'asse viario. Gli interventi suddetti, compresi
quelli finalizzati alla realizzazione di parcheggi in fregio alla strada,
devono sempre comportare la realizzazione di un marciapiede
continuo, possibilmente piantumato e diaframmato con essenze
vegetali, non interrotto da elementi accessori che creino intralcio alla
percorribilita.

Gli interventi di modifica o integrazione della viabilita devono
salvaguardare la continuitd dei percorsi storici e risultare dimen-
sionalmente omogenei con la viabilita esistente, salvo quando si
ravvisi I'opportunita e la possibilita di migliorarne complessivamente la
geometria.

Le dimensioni regolamentari devono essere considerate parametri di
riferimento e, ove possibile, essere rispettate.
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3. | muri di sostegno devono essere di altezza limitata, con superficie
adeguatamente trattata, modellata o rivestita in pietra o con
essenze vegetali, volte a limitarne I'impatto.

4. Le volumetrie degli impianti tecnologici a rete devono, di
preferenza, essere collocate all'interno degli edifici o interrate.
Quando cid non sia possibile e risulti pertanto necessario integrarle
con la viabilita o con le aree prospicienti, la loro progettazione deve
uniformarsi ai valori ambientali dell'intorno.

Dette volumetrie non devono comunque costituire intralcio alla
circolazione pedonale.

5. E' vietata l'installazione di tralicci per elettrodotti e simili e le reti
esistenti devono essere sostituite con reti sotterranee.

art. BA7) Sottozona BA: Disciplina degli interventi di costruzione di nuovi
edifici e relativi parcheggi pertinenziali

1. Nella sottozona BA, unitamente alle relative norme progettuali,
esecutive e dimensionali, valgono le seguenti specificazioni e
limitazioni:

1.1 Demolizione e ricostruzione: non consentita con I'eccezione
di edifici compatibili in caso di comprovato dissesto statico.

1.2 Nuova costruzione: consentita, limitatamente alla
realizzazione di edifici compatibili, esclusivamente per effetto
di recupero di S.A., derivante da contestuali o anticipati
interventi di demolizione:

- di edifici compatibili esistenti nell'ambito della sottozona BB,
o parti di essi di cui & consentita la demolizione nella
sottozona AS ovvero appartenenti alle categorie "d", "e", "f"
nella sottozona AC nonché di edifici interferenti con la
realizzazione di opere pubbliche, a parita di S.A.;

- di edifici incompatibili o adibiti a funzioni vietate esistenti
nell'ambito della sottozona BB, nella misura del 70% della
S.A,; '

- di edifici residenziali esistenti nelle sottozone DD, DT e DM,
nella misura del 50% della S.A.;

- di edifici residenziali esistenti nelle zone H, X e W a parita
di S.A,;

- di edifici residenziali esistenti demoliti perché incompatibili
con le funzioni e gli obiettivi degli ambiti speciali di
riqualificazione e dei distretti di trasformazione nella misura
del 50% della S.A. o nella misura del 100% della S.A. se
interferenti con la realizzazione di opere pubbliche.

La nuova costruzione & subordinata al reperimento dei
parcheggi pertinenziali e allosservanza dei seguenti
parametri edificatori:

- lotto minimo asservibile: mq 1.000;

- LU.I. massimo: 1,00 mg/mq.
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art. BA8)

E’ consentita inoltre la realizzazione di:

- edifici per servizi pubblici;

- parcheggi privati, con soprastanti sistemazioni degli spazi
liberi, pubblici o privati.

1.3 Nella nuova costruzione derivante da demolizione di edifici
incompatibili possono essere superati i limiti di S.A. fissati,
entro il valore massimo del 100% della S.A. preesistente,
laddove il progetto evidenzi ragioni di pubblico interesse.

Sottozona BA: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per

gli interventi di costruzione di nuovi edifici

Gli interventi di costruzione di nuovi edifici devono uniformarsi ai
valori architettonici e ambientali dell'intorno, con particolari cautele
nei casi prospicienti le zone A e gli spazi liberi, perseguendo la
realizzazione di edifici tipologicamente e dimensionalmente
omogenei con quelli circostanti.

Ove la situazione in atto sia di complessiva disomogeneita ovvero
la S.A. disponibile sia insufficiente a determinare un edificio
omogeneo con quelli circostanti, € consentita la realizzazione di
edifici con tipologia e destinazioni anche diverse da quella
prevalente, da scegliersi fra quelle compatibili.

Ai fini suddetti & prescritta una valutazione di compatibilita sotto il
profilo ambientale, urbanistico e funzionale, da effettuarsi mediante
la predisposizione di uno S.0.l., cui é rinviata anche I'ammissibilita
dell'inserimento addizionale di servizi pubblici che non concorrono
alla formazione della S.A.

Gli interventi di costruzione di nuovi edifici sono subordinati alla
realizzazione di spazi per parcheggi, verde o servizi pubblici, nella
misura minima del 50% del lotto asservito.

Devono essere osservate le seguenti distanze minime:

- da confini: m. 5;

- da edifici: m. 10;

- da strade:
in caso di urbanizzazione regolare, pari a quella dell'allineamento
prevalente;
in caso di urbanizzazione irregolare, é fatto obbligo di
arretramento, da determinarsi sulla base di un P.U., finalizzato a
regolarizzare I'asse viario.

Gli interventi sono subordinati alla contestuale sistemazione

idrogeologica dell'intero lotto di pertinenza e alla manutenzione dei
corsi d'acqua che lo attraversino o ne costituiscano il confine.
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art. BA9) Sottozona BA: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per i
nuovi edifici destinati a servizio pubblico

1. Gli edifici destinati a servizio pubblico non concorrono alla
formazione della S.A. e non sono soggetti a specifici limiti
dimensionali, in quanto disciplinati dalle prescrizioni di legge proprie
del servizio stesso.

2. Essi devono osservare le norme progettuali e le distanze minime
prescritte per le nuove costruzioni.

3. GIli interventi sono subordinati alla contestuale sistemazione
idrogeologica dell'intero lotto di pertinenza e dei corsi d’acqua che
lo attraversino o ne costituiscano il confine.

art. BA10) Sottozona BA: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per i
nuovi edifici destinati a parcheggi

1. Gli interventi di costruzione di parcheggi in struttura devono
uniformarsi ai valori ambientali dellintorno, con particolari cautele
nei casi prospicienti le zone A e gli spazi liberi.

La progettazione di parcheggi in struttura deve essere, inoltre,
corredata da una verifica sul traffico, commisurata all'entita
dell'intervento, ed essere volta, ove possibile e necessario, alla
sistemazione degli spazi pedonali, al miglioramento della viabilita,
all'inserimento di verde, di elementi di arredo e di impianti di
raccolta differenziata dei rifiuti.

Le essenze ad alto fusto di pregio vanno comunque mantenute a
meno che non sia necessario sostituirle o rimuoverle per
deperimento. Le alberature eventualmente rimosse devono essere
messe a dimora nella zona circostante.

2. | parcheggi in struttura devono inoltre essere ricoperti da un manto
di terreno vegetale avente spessore di almeno m. 1,
adeguatamente piantumato. La copertura puo essere realizzata con
pavimentazione impermeabile in misura non superiore al 50% della
superficie.
| distacchi sono soggetti alle norme progettuali degli spazi liberi.

3. | parcheggi in struttura devono essere di regola interrati, in caso
emergano dal profilo del terreno, valgono le seguenti limitazioni:

- nel caso il lotto sia posto sotto la quota della strada di accesso,
possono emergere di non piu di un piano rispetto alla quota piu
bassa del terreno sistemato, purché la copertura non superi la
quota della strada di accesso stessa;

- € ammessa la costruzione di parcheggi emergenti di un piano
rispetto alla quota della strada di accesso, esclusivamente se
finalizzata a una rimodellazione del terreno che tenda a
ricostituirne I'andamento originario naturale;.

- non sono comunque ammesse soluzioni a gradoni.
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Devono essere osservate le seguenti distanze minime:
parti in sottosuolo:

da confini: m. 1,50;

da strade:

in caso di urbanizzazione regolare: m. 1,50;

in caso di urbanizzazione irregolare € fatto obbligo di
arretramento da determinarsi sulla base di un P.U. finalizzato a
regolarizzare l'asse viario;.

Nel caso di nuovi parcheggi totalmente interrati in terrapieni con
muri di sostegno esistenti pud essere assentito il mantenimento
dell'allineamento del muro esistente.

parti in elevazione:

Gli

da confini: m. 1,50;

da pareti finestrate: m. 10;

da edifici: m. 3;

da strade:

in caso di urbanizzazione regolare: m. 5;

in caso di urbanizzazione irregolare, é fatto obbligo di
arretramento, da determinarsi sulla base di un P.U. finalizzato a
regolarizzare I'asse viario.

interventi sono subordinati alla contestuale sistemazione

idrogeologica dellintero lotto di pertinenza e alla manutenzione dei
corsi d'acqua che lo attraversino o ne costituiscano il confine.
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art. BB1)

art. BB2)

Sottozona BB: Funzioni ammesse

) &

2

Nella sottozona BB la funzione caratterizzante é la residenza.

Sono inoltre ammesse le seguenti funzioni:

- alberghi, residenze turistico-alberghiere, connettivo urbano,
esercizi di vicinato, centro integrato di via naturale, pubblici
esercizi, direzionale, servizi pubblici e privati;

- terziario avanzato, parcheggi pubblici e privati, viabilita
secondaria, purché compatibili sotto il profilo ambientale.

Sono di conseguenza vietate tutte le altre funzioni.

Le funzioni vietate possono essere mantenute o adeguate sotto il
profilo tecnologico.

Per le attivita agricole esistenti e in atto € consentito il
consolidamento, applicando il regime della sottozona EE-CO.

Sottozona BB: Disciplina degli interventi sugli edifici esistenti e

relativi parcheggi pertinenziali

Nella sottozona BB gli interventi sugli edifici esistenti sono finalizzati
alla riqualificazione, nel rispetto delle caratteristiche architettoniche
di pregio degli edifici e degli spazi liberi.

Valgono inoltre, unitamente alle relative norme progettuali,
esecutive e dimensionali, le seguenti specificazioni e limitazioni:

2.1 Manutenzione ordinaria e opere interne: consentite.
2.2 Manutenzione straordinaria: consentita.
2.3 Restauro scientifico: non previsto.

2.4 Restauro conservativo: prescritto per gli edifici di pregio
architettonico, senza obbligo di reperire i parcheggi
pertinenziali.

2.5 Risanamento conservativo: consentito per gli edifici
compatibili senza obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali.
Gli interventi che comportino anche il cambio d'uso, il
frazionamento o l'incremento superficiario sono subordinati
alle relative prescrizioni.
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Cambio d’uso: consentito per gli edifici compatibili con
obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali per gli interventi
superiori a mq. 500 di S.A. ovvero a mq. 250 di S.N.V.

Vigono inoltre le seguenti limitazioni specifiche:

- i locali adibiti a parcheggi o autorimesse non possono
essere oggetto di cambio d'uso; i locali adibiti ad altre
pertinenze degli edifici possono essere oggetto di cambio
d’'uso soltanto per realizzare parcheggi;

- | locali adibiti, all’atto della costruzione, a parcheggio o ad
altre pertinenze che abbiano cambiato utilizzo possono
essere nuovamente destinati solo a parcheggi o a
pertinenze dell’edificio;

- | piani fondi possono essere destinati esclusivamente a
parcheggi o a pertinenze dell'edificio ovvero essere
ricondotti alla loro destinazione preesistente;

- i locali commerciali esistenti con S.N.V. superiore a
mqg. 250 non possono essere oggetto di introduzione di
tipologie merceologiche relative ai generi alimentari.

Frazionamento e accorpamento di unita immobiliari o di
edifici: consentiti per gli edifici compatibili, con obbligo di
reperire i parcheggi pertinenziali per accorpamenti che
generino unita immobiliari superiori a mq. 500 di S.A. ovvero
a mq. 250 di S.N.V. e con obbligo di reperire un posto auto
pertinenziale per ogni unita immobiliare aggiuntiva.

Ristrutturazione edilizia: consentita limitatamente agli edifici
compatibili con obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali.
Per gli edifici compatibili, adibiti a funzioni vietate, € ammessa
la ristrutturazione solo con cambio d'uso per funzioni
ammesse, con riduzione al 70% della S.A. '

Incremento superficiario: consentito limitatamente agli

edifici compatibili, nei seguenti casi:

- per l'ampliamento funzionale di servizi pubblici esistenti e
per il tamponamento di logge esposte prevalentemente a
settentrione, l'integrazione dei servizi igienico sanitari e la
migliore distribuzione interna degli edifici senza obbligo di
reperire i parcheggi pertinenziali;

- per gli alberghi, nel limite del 10% della S.A., con obbligo di
reperire i parcheggi pertinenziali.
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art. BB3) Sottozona BB: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per

gli interventi sugli edifici esistenti

1. Nella sottozona BB gli interventi consentiti devono essere realizzati
secondo le indicazioni seguenti.

1.1

1.2

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Gli interventi relativi a edifici compatibili devono perseguire il
miglioramento delle caratteristiche architettoniche dell’edificio
stesso e contribuire alla qualificazione ambientale dell'intorno,
con particolari cautele nei casi prospicienti le zona A e dli
spazi liberi. :

Ai piani terreni, i fronti adibiti ad attivita commerciali o a
pubblici esercizi, qualora la C.A. lo ritenga necessario,
devono essere mantenuti o ricostituiti, nell'obiettivo di
assicurare continuita alla presenza di tali funzioni.

La realizzazione di parcheggi ai piani terreni sui fronti
principali degli edifici & subordinata ad un progetto esteso
all'intero fronte quando lintervento comporta modifiche alle
aperture esterne.

E' consentita la costruzione di tetti a falde con sottotetto non
abitabile per occultare volumi tecnici e per favorire il risparmio
energetico, laddove la tipologia dell'immobile e i suoi elementi
architettonici lo consentano e al fine di contribuire alla
qualificazione ambientale dell'intorno.

La costruzione di tetti a falde abitabili o la sopraelevazione di
un piano sono consentite solo nel caso di ridistribuzione della
S.A. esistente, finalizzata al recupero di parcheggi di
pertinenza e a condizione che determinino un miglioramento
sostanziale dell'edificio e dell'intorno.

E' consentito il tamponamento delle logge esposte
prevalentemente a settentrione, a condizione che si tratti di un
intervento esteso all'intero edificio, progettato e realizzato
unitariamente.

Agli interventi deve essere correlata la riqualificazione degli
spazi di pertinenza nell'obiettivo di una progettazione organica
del verde, con particolari cautele nei casi prospicienti le zone
A.

Le essenze ad alto fusto di pregio eventualmente rimosse
devono essere messe a dimora nella zona circostante.
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art. BB4) Sottozona BB: Disciplina degli interventi di sistemazione degli
spazi liberi e della viabilita

1. Nella sottozona BB, unitamente alle relative norme progettuali,
esecutive e dimensionali, valgono le seguenti specificazioni e
limitazioni:

1.1 Sistemazione superficiale delle aree: consentita per
realizzare parcheggi a raso, viabilita, giardini, aree verdi,
impianti sportivi scoperti, pubblici e privati, nonché chioschi e
verande per pubblici esercizi.

Gli impianti sportivi pubblici possono essere dotati di edifici
accessori, di minime dimensioni.

1.2 Demolizione: consentita, salvo che per gli edifici significativi
sotto il profilo monumentale, architettonico, ambientale o
documentario anche in relazione al contesto, al fine di
realizzare infrastrutture o servizi e parcheggi pubblici.

Gli edifici demoliti possono essere ricostruiti nell'ambito delle
sottozone BA, BB e BE secondo quanto ivi disciplinato per le
nuove costruzioni.

Se l'edificio da demolire & compatibile é consentita la
ricostruzione del 100% della S.A.; se lo stesso é incompatibile
o adibito a funzione vietata € consentita la ricostruzione del
70% della S.A..

Gli edifici produttivi incompatibili possono essere ricostruiti
nelle sottozone DD e DM alle condizioni ivi previste per le
nuove costruzioni con incremento dell'indice a parita di S.A..
La demolizione pud altresi legittimare la riconversione nella
sottozona RH nella misura massima del 100% della S.A. per
gli edifici compatibili e del 70% per quelli incompatibili.

art. BB5) Sottozona BB: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per
la sistemazione degli spazi liberi

1. Gli spazi liberi tra edifici, destinati a giardini, a spazi gioco o a
parcheggi a raso devono essere drenanti e arredati con verde
naturale piantumato.

2. Gli impianti sportivi scoperti devono, ove possibile, essere drenanti
e progettati con riguardo ai valori ambientali dell'intorno.
Per i locali accessori valgono le distanze minime prescritte per i
parcheggi.

3. Le divisioni tra proprieta, anche lungo strada, devono essere
realizzate con siepi o recinzioni non totalmente in muratura,
possibilmente rivestite da rampicanti, fatta eccezione per |l
mantenimento delle "crose" esistenti.
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art. BB6)

art. BB7)

Le essenze ad alto fusto di pregio vanno comunque mantenute a
meno che non sia necessario sostituile o rimuoverle per
deperimento. Le alberature eventualmente rimosse, devono essere
messe a dimora nella zona circostante.

Sottozona BB: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per

gli interventi sulla viabilita e relativi accessori

Gli interventi di modifica o integrazione della viabilita devono essere
inseriti in un P.U. esteso a un ambito omogeneo, finalizzato alla
razionalizzazione dell'asse viario.

Gli interventi suddetti, compresi quelli finalizzati alla realizzazione di
parcheggi in fregio alla strada, devono sempre comportare la
realizzazione di un marciapiede continuo, possibilmente piantumato
e diaframmato con essenze vegetali, non interrotto da elementi
accessori che creino intralcio alla percorribilita.

Gli interventi di modifica o integrazione alla viabilita devono risultare
dimensionalmente omogenei con la viabilita esistente, salvo quando
si ravvisi l'opportunita e la possibilita di migliorarne
complessivamente la geometria.

Le dimensioni regolamentari devono essere considerate parametri
di riferimento e, ove possibile, essere rispettate.

| muri di sostegno devono essere di altezza limitata, con superficie
adeguatamente ftrattata, modellata o rivestita in pietra o con
essenze vegetali, volte a limitarne I'impatto.

Le volumetrie degli impianti tecnologici a rete devono, di
preferenza, essere collocate allinterno degli edifici o interrate.
Quando cid non sia possibile e risulti pertanto necessario integrarle
con la viabilita o con le aree prospicienti, la loro progettazione deve
contribuire alla qualificazione ambientale dell'intorno.

Dette volumetrie non devono comunque costituire intralcio alla
circolazione pedonale.

E' vietata l'installazione di tralicci per elettrodotti € simili e le reti
esistenti devono essere sostituite con reti sotterranee.

Sottozona BB: Disciplina degli interventi di ricostruzione e di

costruzione di nuovi edifici e relativi parcheggi
pertinenziali

Nella sottozona BB, unitamente alle relative norme progettuali,
esecutive e dimensionali, valgono le seguenti specificazioni e
limitazioni:

1.1 Demolizione e ricostruzione: consentita - salvo che per gli
edifici significativi sotto il profilo monumentale, architettonico,
ambientale o documentario anche in relazione al contesto -
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per realizzare edifici compatibili, subordinatamente al
reperimento dei parcheggi pertinenziali.

Se l'edificio da demolire € compatibile & consentita la
ricostruzione del 100% della S.A.; se lo stesso & incompatibile
o adibito a funzioni vietate & consentita la ricostruzione del
70% della S.A..

La demolizione e ricostruzione di edifici incompatibili pud
essere effettuata anche a parita di S.A. ove venga assicurata
la realizzazione di spazi per parcheggi e verde pubblici (anche
su piu livelli) nella misura minima del 60% del lotto.

Ove la ricostruzione in sito o per trasferimento, preveda una
S.A. inferiore a quella massima prevista, la S.A. non
riedificata pud essere conservata quale diritto di edificazione,
successivamente trasferibile nelle aree ove & consentita la
ricostruzione; a tal fine & necessario che il progetto di
demolizione venga registrato presso il Servizio Edilizia
Privata.

Nuova costruzione: consentita, limitatamente alla

realizzazione di edifici compatibili, esclusivamente per effetto

di recupero di S.A., derivante da contestuali o anticipati

interventi di demolizione:

- di edifici compatibili esistenti nell'ambito della sottozona BB,
0 parti di essi di cui & consentita la demolizione nella
sottozona AS ovvero appartenenti alle categorie "d", "e", "f"
nella sottozona AC nonché di edifici demoliti nella
sottozona AS e di edifici interferenti con la realizzazione di
opere pubbliche, a parita di S.A.;

- di edifici incompatibili o adibiti a funzioni vietate esistenti
nell'ambito delle sottozone BA e BB, nella misura del 70%
della S.A.;

- di edifici residenziali esistenti nelle sottozone DD, DT e DM,
nella misura del 50% della S.A;

- di edifici residenziali esistenti nelle zone H, X e W a parita
diS.A;

- di edifici residenziali esistenti demoliti perché incompatibili
con le funzioni e gli obiettivi degli ambiti speciali di
riqualificazione e dei distretti di trasformazione nella misura
del 50% della S.A. o nella misura del 100% della S.A. se
interferenti con la realizzazione di opere pubbliche.

La nuova costruzione & subordinata al reperimento dei

parcheggi pertinenziali e all'osservanza dei seguenti

parametri edificatori:

- lotto minimo asservibile: mq. 1.000;

- LU.l. massimo: 1,00 mg/mq.

Il lotto minimo asservibile pud essere ottenuto anche

mediante demolizione di edifici esistenti; in tal caso all'l.U.l. =

1 ma/mq derivante dal trasferimento pud sommarsi un [.U.I.

. aggiuntivo massimo pari a 0,5 mg/mq derivante dalla

demolizione in sito, da computarsi come specificato per la
demolizione e ricostruzione.

Il lotto minimo asservibile pud essere ridotto a mg. 500 solo
per nuova costruzione in ampliamento di edifici residenziali
esistenti.
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art. BB8)

E consentita inoltre la realizzazione di:

- edifici per servizi pubblici;

- parcheggi privati, con soprastanti sistemazioni degli spazi
liberi, pubblici o privati.

1.3 Nella nuova costruzione derivante da demolizione di edifici
incompatibili possono essere superati i limiti di S.A. fissati,
entro il valore massimo del 100% della S.A. preesistente,
laddove il progetto evidenzi ragioni di pubblico interesse.

Sottozona BB: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per

gli interventi di ricostruzione e di costruzione di
nuovi edifici

Gli interventi di ricostruzione e di costruzione di nuovi edifici devono
contribuire alla qualificazione ambientale dell'intorno, con particolari
cautele nei casi prospicienti le zone A e gli spazi liberi,
perseguendo la realizzazione di edifici tipologicamente e
dimensionalmente omogenei con quelli circostanti.

Ove la situazione in atto sia di complessiva disomogeneita ovvero
la S.A. disponibile sia insufficiente a determinare un edificio
omogeneo con quelli circostanti, € consentita la realizzazione di
edifici con tipologia e destinazioni anche diverse da quella
prevalente, da scegliersi fra quelle compatibili.

Ai fini suddetti € prescritta una valutazione di compatibilita sotto il
profilo ambientale, urbanistico e funzionale, da effettuarsi mediante
la predisposizione di uno S.0.l., cui é rinviata anche I'ammissibilita
dell'inserimento addizionale di servizi pubblici che non concorrono
alla formazione della S.A.

Gli interventi di ricostruzione e di costruzione di nuovi edifici sono
subordinati alla realizzazione di spazi per parcheggi, verde o servizi
pubblici (anche su piu livelli), nella misura minima del 30% del lotto
asservito.

4. Devono essere osservate le seguenti distanze minime:

- da confini: m. 5;

- da edifici: m. 10;

- da strade:
in caso di urbanizzazione regolare, pari a quella dell'allineamento
prevalente;
in caso di urbanizzazione irregolare, € fatto obbligo di
arretramento, da determinarsi sulla base di un P.U., finalizzato a
regolarizzare l'asse viario.
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5. Gli interventi sono subordinati alla contestuale sistemazione
idrogeologica dell'intero lotto di pertinenza e dei corsi d’acqua che
lo attraversino o ne costituiscano il confine.

art. BB9) Sottozona BB: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per i
nuovi edifici destinati a servizio pubblico

1. Gli edifici destinati a servizio pubblico non concorrono alla
formazione della S.A. e non sono soggetti a specifici limiti
dimensionali, in quanto disciplinati dalle prescrizioni di legge proprie
del servizio stesso.

2. Essi devono osservare le norme progettuali e le distanze minime
prescritte per le nuove costruzioni.

3. Q@Gli interventi sono subordinati alla contestuale sistemazione
idrogeologica dell'intero lotto di pertinenza e dei corsi d’acqua che
lo attraversino o ne costituiscano il confine.

art. BB10) Sottozona BB: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per i
nuovi edifici destinati a parcheggi

1. GIi interventi di costruzione di parcheggi in struttura devono
contribuire alla qualificazione ambientale dell'intorno, con particolari
cautele nei casi prospicienti le zone A e gli spazi liberi.

La realizzazione dei parcheggi, ove possibile, deve preservare le
essenze ad alto fusto di pregio che, se rimosse, devono
possibilmente essere messe a dimora nella zona circostante ovvero
essere sostituite; nelle situazioni ove risulti ambientalmente
compatibile, la copertura dei parcheggi deve contemplare la
piantumazione con alberi di alto fusto e, in tali casi, i parcheggi
devono essere ricoperti da un manto di terreno vegetale avente
spessore adeguato all’apparato radicale delle essenze prescelte.

| distacchi sono soggetti alle norme progettuali degli spazi liberi.

2. | parcheggi in struttura possono emergere al massimo di un piano
rispetto al terreno sistemato, con esclusione di soluzioni progettuali
a gradoni.
La copertura, anche se sistemata a parcheggio, deve essere
progettata con l'obiettivo della qualificazione ambientale mediante
I'uso di essenze vegetali o di pergolati.

3. Devono essere osservate le seguenti distanze minime:
parti in sottosuolo:
- da confini: m. 1,50;
- da strade:
in caso di urbanizzazione regolare: m. 1,50;
in caso di urbanizzazione irregolare é fatto obbligo di
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arretramento da determinarsi sulla base di un P.U. finalizzato a
regolarizzare I'asse viario;

Nel caso di nuovi parcheggi totalmente interrati in terrapieni con
muri di sostegno esistenti pud essere assentito il mantenimento
dell'allineamento del muro esistente.

parti in elevazione:

da confini: m. 1,50;

da pareti finestrate: m. 10;

da edifici: m. 3;

da strade:

in caso di urbanizzazione regolare: m. 5;

in caso di urbanizzazione irregolare, é fatto obbligo di
arretramento, da determinarsi sulla base di un P.U. finalizzato a
regolarizzare l'asse viario.

4. Gli interventi sono subordinati alla contestuale sistemazione
idrogeologica dell'intero lotto di pertinenza e dei corsi d'acqua che
lo attraversino o ne costituiscano il confine.

art. BB11) Sottozona BB: Ambiti speciali

1.

BBu Negli ambiti specificatamente perimetrati in cartografia &

prescritta la demolizione con ricostruzione, subordinata a
P.U. soggetto a concessione convenzionata estesa a tutto il
perimetro.

In tal caso & consentita la ricostruzione del 100% della S.A.
di tutti gli edifici, compatibili o incompatibili.

L'intervento & inoltre subordinato alla realizzazione di spazi
per parcheggi, verde o servizi pubblici (anche su piu livelli)
nella misura minima del 60% del lotto. La destinazione e la
posizione di tali spazi in alcuni casi sono indicativamente
riportati in cartografia.

In sede di progettazione unitaria pud® essere motivata
l'opportunita di non demolire parte degli edifici esistenti.

In assenza del P.U., sono consentiti esclusivamente
interventi manutentori senza cambio d'uso e senza
frazionamenti e accorpamenti degli edifici esistenti

ed e altresi consentita la demolizione con ricostruzione
nell'ambito delle sottozone BA, BB e BE secondo quanto ivi
disciplinato per la nuova costruzione escludendo la
possibilita di ricostruzione in sito.
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In situazioni specificatamente individuate in cartografia &
prevista la realizzazione di parcheggi pubblici o privati in
elevazione, in ragione della carenza di parcheggi e dello
stato di compromissione dell'area.

Tali parcheggi devono essere progettati per favorire il
migliore inserimento ambientale e possono emergere al
massimo fino alla quota del terreno soprastante.

Il progetto deve assicurare il riassetto idrogeologico del
lotto e prospettare una soluzione architettonica unitaria.

La copertura, con tetto a falde o piano, deve essere
realizzata in modo da limitarne limpatto ambientale, nel
caso essa venga utilizzata per parcheggio, deve essere
progettata con l'obiettivo della qualificazione ambientale
mediante l'uso di essenze vegetali o di pergolati; nelle
situazioni ove risulti ambientalmente compatibile, Ila
copertura dei parcheggi deve contemplare la
piantumazione con alberi di alto fusto e, in tali casi, [
parcheggi devono essere ricoperti da un manto di terreno
vegetale avente spessore adeguato all'apparato radicale
delle essenze prescelte.

Nellambito della struttura possono essere inserite quote di
servizi e parcheggi pubblici o di uso pubblico.

La progettazione dei parcheggi in struttura deve essere
corredata da una verifica sul traffico, commisurata all'entita
dell'intervento, ed essere volta, ove possibile e necessario,
alla sistemazione degli spazi pedonali, al miglioramento
della viabilita, all'inserimento di verde, di elementi di arredo
e di impianti di raccolta differenziata dei rifiuti.

Norma speciale:

La realizzazione del parcheggio previsto in copertura di
passo Barsanti & subordinata alla contestuale installazione
di un ascensore pubblico atto a collegare la parte terminale
di via Caffaro con la circonvallazione a monte, tale da
smorzare il percorso pedonale costituito da passo Barsanti.

In particolari ambiti specificatamente individuati in
cartografia, sono parzialmente confermate le previsioni
urbanistiche vigenti prima dell'adozione del presente
P.U.C., per cui & consentita una residua attivita edificatoria
di completamento su lotti liberi esistenti, secondo i
parametri normativi previgenti.

Norma speciale:

La realizzazione del parcheggio "fai da te" di via Montaldo e
via Burlando deve contemplare la costruzione di un
ascensore pubblico o di uso pubblico atto a collegare via
Burlando, via Montaldo e via Bobbio.
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4. E.R.P. Esclusivamente nellambito dei quartieri di edilizia

residenziale pubblica ove esistano porticati di uso pubblico
o altri spazi pubblici o condominiali scarsamente utilizzati &
consentita la trasformazione anche con incremento
superficiario subordinatamente ad un progetto organico
esteso all'intero edificio.

Norma speciale:

L'intervento previsto sugli edifici di via Cantore e via Milano
& attuabile attraverso un P.U. che disciplini la distribuzione
delle funzioni residenziali e ricettive indipendentemente da
quanto schematicamente indicato in cartografia.
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art. BC1)

art. BC2)

Sottozona BC: Funzioni ammesse

1.

2.

Nella sottozona BC la funzione caratterizzante é la residenza.

Sono inoltre ammesse le seguenti funzioni:

- alberghi, residenze turistico-alberghiere, connettivo urbano,
esercizi di vicinato, pubblici esercizi, direzionale, terziario
avanzato;

- servizi pubblici e privati, parcheggi pubblici e privati, viabilita
secondaria, purché di piccole dimensioni.

Sono di conseguenza vietate tutte le altre funzioni.

Le funzioni vietate possono essere mantenute o adeguate sotto il
profilo tecnologico.

Per le attivita agricole esistenti e in atto & consentito il
consolidamento, applicando il regime della sottozona EE-CO.

Sottozona BC: Disciplina degli interventi sugli edifici esistenti e

relativi parcheggi pertinenziali

Nella sottozona BC, unitamente alle relative norme progettuali,
esecutive e dimensionali, valgono le seguenti specificazioni e
limitazioni:

1.1 Manutenzione ordinaria e opere interne: consentite.
1.2 Manutenzione straordinaria: consentita.
1.3 Restauro scientifico: non previsto.

1.4 Restauro conservativo: prescritto per gli edifici di pregio
architettonico, senza obbligo di reperire i parcheggi
pertinenziali.

1.5 Risanamento conservativo: consentito per gli edifici
compatibili, senza obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali.
Gli interventi che comportino anche il cambio d'uso, il
frazionamento o l'incremento superficiario sono subordinati
alle relative prescrizioni.
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Cambio d’uso: consentito per gli edifici compatibili con
obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali per gli interventi
superiori a mq. 500 di S.A. ovvero a mq. 250 di S.N.V..
Vigono inoltre le seguenti limitazioni specifiche:

- i locali adibiti a parcheggi o autorimesse non possono
essere oggetto di cambio d'uso; i locali adibiti ad altre
pertinenze degli edifici possono essere oggetto di cambio
d'uso soltanto per realizzare parcheggi;

- linserimento di parcheggi ai piani terreni é consentito solo
quando compreso in un progetto esteso all'intero piano
terreno che ne dimostri la compatibilita sotto il profilo
ambientale.

Frazionamento e accorpamento di unita immobiliari o di
edifici: consentiti per gli edifici compatibili, con obbligo di
reperire i parcheggi pertinenziali per accorpamenti che
generino unita immobiliari superiori a mqg. 500 di S.A. ovvero
amg. 250 di S.N.V..

Ristrutturazione edilizia: consentita limitatamente agli edifici
compatibili con obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali.

Incremento superficiario: consentito limitatamente agli

‘edifici compatibili per I'ampliamento funzionale di servizi

pubblici esistenti, senza obbligo di reperire i parcheggi
pertinenziali.

art. BC3) Sottozona BC: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per

gli interventi sugli edifici esistenti

1. Nella sottozona BC gli interventi consentiti devono essere realizzati
secondo le indicazioni seguenti.

1.1

1.2

1.3

Gli interventi relativi a edifici compatibili anche di recente
costruzione devono perseguire il miglioramento delle
caratteristiche architettoniche dell'edificio stesso e contribuire
alla qualificazione ambientale dell'intorno.

Agli interventi deve essere correlato il mantenimento degli
spazi di pertinenza nell'obiettivo di una progettazione organica
del verde.

Le essenze ad alto fusto di pregio devono essere mantenute.

Gli interventi devono assicurare la conservazione di eventuali

elementi artistici e architettonici presenti nell'edificio e negli
spazi di pertinenza, il cui rilevamento é obbligatorio.
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art. BC4) Sottozona BC: Disciplina degli interventi di sistemazione degli
spazi liberi e della viabilita

1. Nella sottozona BC, unitamente alle relative norme progettual,
esecutive e dimensionali, valgono le seguenti specificazioni e
limitazioni:

1.1 Sistemazione superficiale delle aree: consentita per
' realizzare parcheggi a raso, viabilita, giardini, aree verdi,
impianti sportivi scoperti, pubblici e privati, nonché chioschi e
verande per pubblici esercizi.
Gli impianti sportivi pubblici possono essere dotati di edifici
accessori di minime dimensioni.

1.2 Demolizione: consentita, salvo che per gli edifici significativi
sotto il profilo monumentale, architettonico, ambientale o
documentario anche in relazione al contesto, al fine di
realizzare interventi di nuova edificazione o di sistemazione
superficiale delle aree.

art. BC5) Sottozona BC: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per
la sistemazione degli spazi liberi

1. Gli spazi liberi tra edifici, destinati a giardini, a spazi gioco o a
parcheggi a raso devono essere drenanti e arredati con verde
naturale piantumato.

La superficie sistemata a parcheggi a raso non puo superare il 25%
del lotto.

2. Gli impianti sportivi scoperti devono, ove possibile, essere drenanti
e progettati con riguardo ai valori ambientali dell'intorno.

3. Le divisioni tra proprieta, anche lungo strada, devono essere
realizzate con siepi o recinzioni non totalmente in muratura,
possibilmente rivestite da rampicanti, fatta eccezione per |l
mantenimento delle "crose" esistenti.

4. lLa progettazione deve garantire il mantenimento e Ila
riqualificazione del verde esistente e, ove possibile, I'inserimento di
nuovo verde.

Le essenze ad alto fusto di pregio devono essere mantenute.
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art. BC6)

art. BC7)

SOTTOZONA BC

Sottozona BC: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per
gli interventi sulla viabilita e relativi accessori

1. Gli interventi di modifica o integrazione della viabilita devono essere

inseriti in un P.U. esteso a un ambito omogeneo, finalizzato alla
razionalizzazione dell'asse viario.
Gli interventi suddetti, compresi quelli finalizzati alla realizzazione di
parcheggi in fregio alla strada, devono sempre comportare la
realizzazione di un marciapiede continuo, piantumato e
diaframmato con essenze vegetali, non interrotto da elementi
accessori che creino intralcio alla percorribilita.

2. Gl interventi di modifica o integrazione della viabilita devono
risultare dimensionalmente omogenei con la viabilita esistente,
salvo quando si ravvisi l'opportunita e la possibilita di migliorarne
complessivamente la geometria.

Le dimensioni regolamentari devono essere considerate parametri
di riferimento e, ove possibile, essere rispettate.

3. | muri di sostegno devono essere di altezza limitata, con superficie
adeguatamente trattata, modellata o rivestita in pietra o con
essenze vegetali, volte a limitarne l'impatto.

4. Le volumetrie degli impianti tecnologici a rete devono, di
preferenza, essere collocate all'interno degli edifici o interrate.

5. E' vietata liinstallazione di tralicci per elettrodotti e simili e le reti
esistenti devono essere sostituite con reti sotterranee.

Sottozona BC: Disciplina degli interventi di costruzione di nuovi
edifici e relativi parcheggi pertinenziali

1. Nella sottozona BC, unitamente alle relative norme progettuali,
esecutive e dimensionali, valgono le seguenti specificazioni e
limitazioni:

1.1 Demolizione e ricostruzione: consentita - salvo che per gli
edifici significativi sotto il profilo monumentale, architettonico,
ambientale o documentario anche in relazione al contesto -
con possibilita di ricostruzione a parita di S.A.
subordinatamente al reperimento dei parcheggi pertinenziali.

1.2 Nuova costruzione: consentita, limitatamente alla

realizzazione di:

- edifici compatibili, subordinatamente al reperimento dei
parcheggi pertinenziali e nell'osservanza dei seguenti
parametri edificatori:

- lotto minimo asservibile: mq. 1.000;
- LU.l. massimo: 0,25 mg/mqg, comprensivo di volumi
preesistenti, da conservare o da demolire e ricostruire;

- edifici per servizi pubblici;

- parcheggi privati, con soprastanti sistemazioni degli spazi
liberi, pubblici o privati.
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art. BC8)

art. BC9)

Sottozona BC: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per
gli interventi di costruzione di nuovi edifici

1. Gli interventi di ricostruzione e di costruzione di nuovi edifici devono
contribuire alla qualificazione ambientale dell'intorno, con particolari
cautele nei casi prospicienti le zone A e gli spazi liberi.

2. | nuovi edifici devono inserirsi in modo armonico nel contesto.

3. Ai fini suddetti & prescritta una valutazione di compatibilita sotto il
profilo ambientale, urbanistico e funzionale, da effettuarsi mediante
la predisposizione di uno S.0O.l. cui é rinviata anche I'ammissibilita
dell'inserimento addizionale di servizi pubblici che non concorrono
alla formazione della S.A..

4. @Gli interventi di ricostruzione e di costruzione di nuovi edifici
possono essere subordinati allo studio sui volumi di traffico nonché
alla realizzazione di viabilita, di reti e impianti tecnologici nonché di
parcheggi e verde pubblici quando la C.A. ne ravvisi I'opportunita.

5. Devono essere osservate le seguenti distanze minime:
- da confini: m. 6;
- da edifici: m. 10;
- dastrade: m. 6.

6. Gli interventi sono subordinati alla contestuale sistemazione
idrogeologica dell'intero lotto di pertinenza e alla manutenzione dei
corsi d'acqua che lo attraversino o ne costituiscano il confine.

Sottozona BC: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per i
nuovi edifici destinati a servizio pubblico

1. Gli edifici destinati a servizio pubblico non concorrono alla
formazione della S.A. e non sono soggetti a specifici limiti
dimensionali, in quanto disciplinati dalle prescrizioni di legge proprie
del servizio stesso.

2. Essi devono osservare le norme progettuali e le distanze minime
prescritte per le nuove costruzioni.

3. GIli interventi sono subordinati alla. contestuale sistemazione

idrogeologica dell'intero lotto di pertinenza e alla manutenzione dei
corsi d'acqua che lo attraversino o ne costituiscano il confine.
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art. BC10)

SOTTOZONA BC

Sottozona BC: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per i
nuovi edifici destinati a parcheggi

1. Gli interventi di costruzione di parcheggi in struttura devono
contribuire alla qualificazione ambientale dell'intorno.

2. La realizzazione dei parcheggi deve comunque garantire il
mantenimento e la riqualificazione nonché, ove possibile, I'aumento
del verde esistente.

3. Le essenze ad alto fusto di pregio devono essere mantenute.

4. | parcheggi in struttura devono inoltre essere ricoperti da un manto
di terreno vegetale avente spessore di almeno m. 1,
adeguatamente piantumato. L'eventuale pavimentazione
impermeabile non pud essere estesa oltre il 25% della superficie
della copertura.

5. | distacchi sono soggetti alle norme progettuali degli spazi liberi.

6. | parcheggi in struttura devono essere di regola interrati, tuttavia:

- nel caso il lotto sia posto sotto la quota della strada di accesso,
possono emergere di non piu di un piano rispetto alla quota piu
bassa del terreno sistemato, purché la copertura non superi la
quota della strada di accesso stessa;

- € ammessa la costruzione di parcheggi emergenti di un piano
rispetto alla quota della strada di accesso, esclusivamente se
finalizzata a una rimodellazione del terreno che tenda a
ricostituirne I'andamento originario naturale.

7. Devono essere osservate le seguenti distanze minime:

parti in sottosuolo:

- da confini: m. 1,50;

- da strade:
in caso di urbanizzazione regolare: m. 1,50;
in caso di urbanizzazione irregolare é fatto obbligo di
arretramento da determinarsi sulla base di un P.U. finalizzato a
regolarizzare l'asse viario;
Nel caso di nuovi parcheggi totalmente interrati in terrapieni con
muri di sostegno esistenti pud essere assentito il mantenimento
dell'allineamento del muro esistente.

parti in elevazione:

- da confini: m. 1,50;

- da pareti finestrate: m. 10;

- da edifici: m. 3;

- da strade:
in caso di urbanizzazione regolare: m. 5; in caso i
urbanizzazione irregolare, é fatto obbligo di arretramento, da
determinarsi sulla base di un P.U. finalizzato a regolarizzare
l'asse viario estendendo, ove possibile, la superficie dei
marciapiedi e gli spazi pedonali.
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8. Gli interventi sono subordinati alla contestuale sistemazione
idrogeologica dell'intero lotto di pertinenza e dei corsi d’acqua
che lo attraversino o ne costituiscano il confine.

art. BC11) Sottozona BC: Ambiti speciali

1.

BCs

In situazioni specificatamente individuate in cartografia, in
relazione a piu significative esigenze di urbanizzazione, é
prescritta la procedura del P.U.O., ferme restando la
disciplina e le norme progettuali della sottozona.

Il perimetro dell'ambito riportato in cartografia pud essere
rettificato in sede di progettazione attuativa, senza che cio
comporti variante al P.U.C.

Norma speciale:

Confermando l'esigenza della attuazione di un
collegamento viario tra via Monaco Simone e corso Europa,
secondo il tracciato che sara definito dal Commissario ad
Acta, la fabbricabilita dell'area denominata Rio Penego 2,
con LU.l. 0,25 mg/mg €& subordinata alla eventuale
realizzazione del tracciato viario come approvato dal
Commissario ad Acta.
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art. BE1)

art. BE2)

art. BE3)

Sottozona BE: Disciplina paesistica specifica

j

Gli interventi relativi ad aree ricadenti fuori dal tessuto urbano come
perimetrato nella cartografia di livello puntuale del P.T.C.P., in
funzione dei caratteri dei tessuti insediativi preesistenti, oltre alla
disciplina e alle norme di seguito riportate, devono fare riferimento
ai criteri di intervento sui tessuti insediativi.

Sottozona BE: Funzioni ammesse

1.

Nella sottozona BE le funzioni caratterizzanti sono la residenza,
I'agricoltura e l'artigianato.

Sono inoltre ammesse le seguenti funzioni:

- alberghi, residenze turistico-alberghiere, strutture turistiche,
connettivo urbano,esercizi di vicinato, pubblici esercizi, terziario
avanzato;

- assistenza alla mobilita veicolare, con limitazione a mqg. 250 di
superficie agibile per ciascun edificio;

- servizi e parcheggi, pubblici e privati, viabilita secondaria, purché
di piccole dimensioni.

Sono di conseguenza vietate tutte le altre funzioni.
Le funzioni vietate possono essere mantenute o adeguate sotto il
profilo tecnologico.

Sottozona BE: Disciplina degli interventi sugli edifici esistenti e

relativi parcheggi pertinenziali

Nella sottozona BE, unitamente alle relative norme progettuali,
esecutive e dimensionali, valgono le seguenti specificazioni e
limitazioni:

1.1 Manutenzione ordinaria e opere interne: consentite.

1.2 Manutenzione straordinaria: consentita.

1.3 Restauro scientifico: non prescritto.

1.4 Restauro conservativo: prescritto per i soli edifici
monumentali, senza obbligo di reperire i parcheggi
pertinenziali.
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1.5

1.6

1.7

1.8

1.8

SOTTOZONA BE

Risanamento conservativo: consentito per gli edifici
compatibili, senza obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali.
Per gli edifici di particolare pregio architettonico o artistico é
obbligatoria la compilazione di una relazione storico critica
atta a rilevare gli elementi caratterizzanti dell'edificio e
dell'area circostante.

Gli interventi che comportino anche il cambio d'uso, il
frazionamento o lincremento superficiario sono subordinati
alle relative prescrizioni.

Cambio d’uso: consentito per gli edifici compatibili con
obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali per gli interventi
superiori a mqg. 200 di S.A. ovvero a mq. 250 di S.N.V.

Vigono inoltre le seguenti limitazioni specifiche:

- i locali adibiti a parcheggi o autorimesse non possono
essere oggetto di cambio d'uso; i locali adibiti ad altre
pertinenze degli edifici possono essere oggetto di cambio
d'uso soltanto per realizzare parcheggi;

- 1 locali adibiti, all'atto della costruzione, a parcheggio o ad
altre pertinenze che abbiano cambiato utilizzo possono
essere nuovamente destinati solo a parcheggi o a
pertinenze dell'edificio;

- linserimento di parcheggi ai piani terreni € consentito solo
quando compreso in un progetto esteso all'intero piano
terreno che ne dimostri la compatibilita sotto il profilo
ambientale.

Frazionamento e accorpamento di unita immobiliari o di
edifici: consentiti per gli edifici compatibili, con obbligo di
reperire i parcheggi pertinenziali per accorpamenti che
generino unita immabiliari superiori a mg. 200 di S.A. ovvero
a mq. 250 di S.N.V. e con obbligo di reperire un posto auto
pertinenziale per ogni unita immobiliare aggiuntiva.

Ristrutturazione edilizia: consentita limitatamente agli edifici
compatibili con obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali.

Il progetto deve prevedere la ricomposizione architettonica
dell'edificio con particolare attenzione all'aspetto esterno.

Incremento superficiario: consentito limitatamente agli

edifici compatibili, nei seguenti casi:

- per lampliamento funzionale di servizi pubblici esistenti
senza obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali;

- per alberghi, residenze turistico-alberghiere, strutture
turistiche e pubblici esercizi, nel limite del 20% della S.A. con
obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali;

- per le altre funzioni nel limite del 10% della S.A., a condizione
che si tratti di edificio con S.A. non superiore a mq. 250 e
che lintervento sia esteso all'intero edificio, progettato e
realizzato unitariamente, con obbligo di reperire i parcheggi
pertinenziali.
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art. BE4) Sottozona BE: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per

gli interventi sugli edifici esistenti

1. Nella sottozona BE gli interventi consentiti - comprese la
manutenzione e le opere interne - devono essere realizzati secondo
le indicazioni seguenti.

1.1

P2

1.3

1.4

1.5

1.6

Gli interventi relativi a edifici compatibili devono perseguire il
miglioramento delle caratteristiche architettoniche dell’edificio
stesso e contribuire alla qualificazione ambientale dell'intorno,
con particolari cautele nei casi prospicienti le zone A e dli
spazi liberi.

E’ consentita la costruzione di tetti a falde con sottotetto non
abitabile per occultare volumi tecnici e per favorire il risparmio
energetico, laddove la tipologia dellimmobile e i suoi elementi
architettonici lo consentano e cio risponda alle caratteristiche
tipologiche prevalenti all'intorno.

Le modifiche e gli incrementi superficiari ammessi devono
risultare organicamente connessi con |'edificio preesistente, in
particolare con [l'unificazione delle coperture e degli
allineamenti, evitando la formazione di superfetazioni.

Gli interventi su edifici con presenza di superfetazioni devono
essere progettati in modo da favorirne I'eliminazione.

Negli interventi di restauro con incremento superficiario o di
ristrutturazione, [l'eliminazione delle superfetazioni é
obbligatoria.

Agli interventi deve essere correlata la riqualificazione degli
spazi di pertinenza nell'obiettivo di una progettazione organica
del verde, incluso quello agricolo, del drenaggio dei suoli e
della regimazione delle acque, con particolari cautele nei casi
prospicienti le zone A. '

Le essenze ad alto fusto di pregio eventualmente rimosse
devono essere messe a dimora nella zona circostante.

Gli interventi devono assicurare la conservazione di eventuali

elementi artistici e architettonici presenti nell'edificio e negli
spazi di pertinenza, il cui rilevamento é obbligatorio.
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art. BE5)

art. BE6)

SOTTOZONA BE

Sottozona BE: Disciplina degli interventi di sistemazione degli

spazi liberi e della viabilita

Nella sottozona BE, unitamente alle norme progettuali, esecutive e
dimensionali, valgono le seguenti specificazioni e limitazioni:

1.1 Sistemazione superficiale delle aree: consentita per
realizzare parcheggi a raso, viabilita, giardini, orti, serre, vivai,
aree verdi e impianti sportivi scoperti, pubblici e privati nonché
tettoie, chioschi e verande per pubblici esercizi.

Gli impianti sportivi possono essere dotati di attrezzature
assimilate ai nuovi edifici.

La costruzione di serre é consentita nel limite del 25% della
superficie del lotto.

1.2 Demolizione: consentita, salvo che per gli edifici significativi
sotto il profilo monumentale, architettonico, ambientale o
documentario, anche in relazione al contesto.

Gli edifici demoliti possono essere ricostruiti a parita di
superficie agibile nell'ambito delle sottozone BE, secondo
quanto ivi disciplinato per le nuove costruzioni.

Sottozona BE: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per

la sistemazione degli spazi liberi

Gli spazi liberi tra edifici, destinati a giardini, a spazi gioco o a
parcheggi a raso devono essere sistemati con pavimentazioni
drenanti e arredati con verde naturale piantumato.

La superficie sistemata a parcheggi a raso non pud superare il 25%
del lotto.

Gli impianti sportivi scoperti devono, ove possibile, essere muniti di
pavimentazione drenante e progettati con riguardo ai valori
ambientali dell'intorno.

Le divisioni tra proprieta, anche lungo strada, devono essere
realizzate con siepi o recinzioni non totalmente in muratura,
possibilmente rivestite da rampicanti, fatta eccezione per |l
mantenimento delle "crose" esistenti.

E' consentita la realizzazione di tettoie solo nelllambito di soluzioni
progettuali unitarie degli spazi liberi, purché prive di pareti e di
piccole dimensioni.

La progettazione deve garantire il mantenimento e la

riqualificazione del verde esistente.
Le essenze ad alto fusto di pregio devono essere mantenute.
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art. BE7)

6. Gli interventi di costruzione di serre devono contribuire alla

gualificazione ambientale dell'intorno.
Deve essere assicurata la realizzazione delle opere necessarie alla
regimazione delle acque piovane e allincanalamento delle acque
derivanti dalla costruzione e dall'esercizio dellimpianto.
Devono comungque essere osservati i seguenti parametri:
- altezza massima misurata al colmo della copertura: m. 6;
- distanze minime:
da confini: m. 5;
da edifici: m. 5;
da strade: m. 5.

| depositi di utensili agricoli devono essere posizionati sul lotto in
modo da ridurre al minimo l'impatto visivo.

| locali accessori per orti urbani devono essere progettati in modo
unitario con le caratteristiche dei depositi per utensili agricoli.

Sottozona BE: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per

gli interventi sulla viabilita e relativi accessori

Gli interventi di modifica o integrazione della viabilita devono essere
inseriti in un Progetto Unitario esteso a un ambito omogeneo,
finalizzato alla razionalizzazione dell'asse viario.

Gli interventi suddetti, compresi quelli finalizzati alla realizzazione di
parcheggi in fregio alla strada, devono sempre comportare la
realizzazione di un marciapiede continuo, piantumato e
diaframmato con essenze vegetali, non interrotto da elementi
accessori che creino intralcio alla percorribilita.

Gli interventi di modifica o integrazione della viabilita devono
risultare dimensionalmente omogenei con la viabilita esistente,
salvo quando si rawisi I'opportunita e la possibilita di migliorarne
complessivamente la geometria.

Le dimensioni regolamentari devono essere considerate parametri
di riferimento e, ove possibile, essere rispettate.

| muri di sostegno devono essere di altezza limitata, con superficie
adeguatamente ftrattata, modellata o rivestita in pietra o con
essenze vegetali, volte a limitarne l'impatto.

Le volumetrie degli impianti tecnologici a rete devono, di
preferenza, essere collocate all'interno degli edifici o interrate.
Quando cio non sia possibile e risulti pertanto necessario integrarle
con la viabilita o con le aree prospicienti, la loro progettazione deve
contribuire alla qualificazione ambientale dell'intorno.

Dette volumetrie non devono comunque costituire intralcio alla
circolazione pedonale.

E' vietata l'installazione di tralicci per elettrodotti e simili e le reti
esistenti devono essere sostituite con reti sotterranee.

120



SOTTOZONA BE

art. BE8) Sottozona BE: Disciplina degli interventi di costruzione di nuovi

edifici e relativi parcheggi pertinenziali

1. Nella sottozona BE, unitamente alle relative norme progettuali,
esecutive e dimensionali, valgono le seguenti specificazioni e
limitazioni:

1.1

1.2

Demolizione e ricostruzione: consentita - salvo che per gli
edifici significativi sotto il profilo monumentale, architettonico,
ambientale o documentario anche in relazione al contesto -
con possibilita di ricostruzione a parita di superficie agibile,
con obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali.

Nuova costruzione: consentita, limitatamente alla

realizzazione di:

- edifici compatibili con obbligo di reperire i parcheggi
pertinenziali e nell'osservanza dei seguenti parametri
edificatori:

- lotto minimo asservibile: mq. 1.000;

- LU.l. massimo: 0,15 mg/mg comprensivo di volumi
preesistenti, da conservare o da demolire e ricostruire;

- I'.U.l. di cui sopra pud essere incrementato fino a 0,25
mag/mq esclusivamente per effetto di recupero di S.A.
derivante da contestuali o anticipati interventi di
demolizione:

- di edifici compatibili esistenti nellambito della
sottozona BB, ovvero di edifici o parti di essi
appartenenti alla categoria "d", "e", "f* della sottozona
AC, di edifici demoliti nella sottozona AS e di edifici
interferenti con la realizzazione di opere pubbliche, a
parita di S.A.;

- di edifici incompatibili o adibiti a funzioni vietate
esistenti nell'ambito della sottozona BB, nella misura
del 70% della S.A.;

- di edifici residenziali esistenti nelle sottozone DD, DT
e DM, nella misura del 50% della S.A.;

- di edifici residenziali esistenti nelle zone H, X e W a
parita di S.A.;

- di edifici residenziali esistenti demoliti perche
incompatibili con le funzioni e gli obiettivi degli ambiti
speciali di riqualificazione e dei distretti di
trasformazione nella misura del 50% della S.A. o
nella misura del 100% della S.A. se interferenti con la
realizzazione di opere pubbliche.

E' consentita inoltre la realizzazione di:

- edifici per servizi pubblici;

- parcheggi privati, con soprastanti sistemazioni degli
spazi liberi, pubblici o privati.

121



SOTTOZONA BE

art. BE9)

1.3 Nella nuova costruzione derivante da demolizione di edifici
incompatibili possono essere superati i limiti di S.A. fissati,
entro il valore massimo del 100% della S.A. preesistente,
laddove il progetto evidenzi ragioni di pubblico interesse.

Sottozona BE: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per

gli interventi di costruzione di nuovi edifici

Gli interventi di ricostruzione e di costruzione di nuovi edifici devono
contribuire alla qualificazione ambientale dell'intorno, con particolari
cautele nei casi prospicienti le zone A e gli spazi liberi.

I nuovi edifici devono risultare tipologicamente e dimensionalmente
omogenei con quelli circostanti; a tal fine la progettazione deve fare
riferimento ai criteri paesistici di intervento.

Ove la situazione in atto sia di complessiva disomogeneita ovvero
la superficie agibile disponibile sia insufficiente a determinare un
edificio omogeneo con quelli circostanti, € consentita la
realizzazione di edifici con tipologia e destinazioni anche diverse da
quella prevalente, da scegliersi fra quelle compatibili.

Ai fini suddetti é prescritta una valutazione di compatibilita sotto il
profilo ambientale, urbanistico e funzionale, da effettuarsi mediante
la predisposizione di uno Studio Organico d'Insieme cui é rinviata
anche I'ammissibilita dellinserimento addizionale di servizi pubblici
che non concorrono alla formazione della superficie agibile.

Gli interventi di ricostruzione e di costruzione di nuovi edifici
possono essere subordinati alla realizzazione di viabilita, di reti e
impianti tecnologici nonché di parcheggi e verde pubblici o di uso
pubblico quando la Civica Amministrazione ne ravvisi l'opportunita.

Devono essere osservate le seguenti distanze minime:
- dai confini: m. 5;

- da pareti finestrate: m. 10;

- da strade: m. 5.

Gli interventi sono subordinati alla contestuale sistemazione
idrogeologica dell'intero lotto di pertinenza e alla manutenzione dei
corsi d'acqua che lo attraversino o ne costituiscano il confine.

art. BE10) Sottozona BE: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per i

nuovi edifici destinati a servizio pubblico

Gli edifici destinati a servizio pubblico non concorrono alla
formazione della S.A. e non sono soggetti a specifici limiti
dimensionali, in quanto disciplinati dalle prescrizioni di legge proprie
del servizio stesso.
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2. Essi devono osservare le norme progettuali e le distanze minime
prescritte'per le nuove costruzioni.

3. Gli interventi sono subordinati alla contestuale sistemazione
idrogeologica dell'intero lotto di pertinenza e dei corsi d'acqua che
lo attraversino o ne costituiscano il confine.

art. BE11) Sottozona BE: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per i
nuovi edifici destinati a parcheggi

1. Gli interventi di costruzione di parcheggi in struttura devono
uniformarsi ai valori ambientali dellintorno, con particolari cautele
nei casi prospicienti le zone A e gli spazi liberi.

La realizzazione dei parcheggi deve comunque garantire il
mantenimento e la riqualificazione del verde esistente.

Le essenze ad alto fusto di pregio devono essere mantenute.

| parcheggi in struttura devono inoltre essere ricoperti da un manto
di terreno vegetale avente spessore di almeno m. 1,
adeguatamente piantumato.

L'eventuale pavimentazione impermeabile non pud essere estesa
oltre il 25% della superficie della copertura.

La progettazione di parcheggi in struttura deve essere, inoltre,
corredata da una verifica sul traffico, commisurata all'entita
dell'intervento, ed essere volta, ove possibile e necessario, alla
sistemazione degli spazi pedonali, al miglioramento della viabilita,
allinserimento di verde, di elementi di arredo e di impianti di
raccolta differenziata dei rifiuti.

2. | parcheggi in struttura devono essere di regola interrati, tuttavia:

- nel caso il lotto sia posto sotto la quota della strada di accesso,
possono emergere di non pil di un piano rispetto alla quota piu
bassa del terreno sistemato, purché la copertura non superi la
quota della strada di accesso stessa;

- € ammessa la costruzione di parcheggi emergenti di un piano
rispetto alla quota della strada di accesso, esclusivamente se
finalizzata a una rimodellazione del terreno che tenda a
ricostituirne I'andamento originario naturale.

3. Devono essere osservate le seguenti distanze minime:

parti in sottosuolo:

- da confini: m. 1,50;

- da strade:
in caso di urbanizzazione regolare: m. 1,50;
in caso di urbanizzazione irregolare é fatto obbligo di
arretramento da determinarsi sulla base di un Progetto Unitario
finalizzato a regolarizzare l'asse viario;
Nel caso di nuovi parcheggi totalmente interrati in terrapieni con
muri di sostegno esistenti pud essere assentito il mantenimento
dell'allineamento del muro esistente.
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parti in elevazione:

4. Gli

da confini: m. 1,50;

da pareti finestrate: m. 10;

da edifici: m. 3;

da strade:

in caso di urbanizzazione regolare: m. 5;

in caso di urbanizzazione irregolare, €& fatto obbligo di
arretramento, da determinarsi sulla base di un Progetto Unitario
finalizzato a regolarizzare I'asse viario.

interventi sono subordinati alla contestuale sistemazione

idrogeologica dell'intero lotto di pertinenza e alla manutenzione dei
corsi d'acqua che lo attraversino o ne costituiscano il confine.

art. BE12) (soppresso)
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art. 64)

art. 65)

Zona D:

P

Produttivo

La zona D é formata da parti del territorio, edificate o libere, per
insediamenti produttivi o assimilabili destinate ad essere
mantenute, trasformate, completate o costruite.

Sottozone DD, DT, DM, DU

1

1.1

1.2

1.3

1.4

La zona D é suddivisa nelle seguenti sottozone:

DD

DT

DM

DU

artigianale e industriale, caratterizzata dalla presenza di
attivita produttive in parte dismesse, compatibile con
alcune funzioni urbane.

artigianale e industriale, discosta dall'abitato e
caratterizzata da situazioni di degrado, non compatibile
con le funzioni urbane e compatibile con alcune funzioni
speciali.

Nella sottozona DT sono individuati con simbologia
specifica alcuni ambiti speciali:

DTc ambito su cui € prevista la realizzazione di
interventi di completamento sulla base della
disciplina previgente.

produttiva, destinata all'assistenza alla mobilita veicolare,
non pienamente compatibile con le funzioni urbane.

Nella sottozona DM sono individuati con simbologia
specifica alcuni ambiti speciali:

DMf ambito di assistenza alla mobilita veicolare in cui é
prevista la realizzazione di servizi anche in
copertura.

produttiva per uffici, caratterizzata da funzioni direzionali
prevalenti.

Nella zottozona DU sono individuati con simbologia
specifica alcuni ambiti speciali:

DUa  ambito soggetto a controllo ambientale.
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SOTTOZONA DD

art. DD1) Sottozona DD: Funzioni ammesse

1. Nella sottozona DD la funzione caratterizzante é industria e
artigianato.

2. Sono inoltre ammesse le seguenti funzioni:

- terziario avanzato, assistenza alla mobilita veicolare, depositi e
commercio allingrosso, parcheggi pubblici e privati e viabilita
secondaria;

- esercizi di vicinato, medie e grandi strutture di vendita con
esclusione per i generi alimentari, pubblici esercizi, connettivo
urbano, con le limitazioni dimensionali individuate nella disciplina
degli interventi;

- servizi pubblici e privati, compatibili e qualificanti sotto il profilo
ambientale;

- impianti produttivi e servizi speciali, compatibili sotto il profilo
ambientale.

3. Sono di conseguenza vietate tutte le altre funzioni.
Gli edifici o porzioni di essi e i relativi impianti adibiti a funzioni
vietate possono essere mantenuti o adeguati sotto il profilo
tecnologico.

art. DD2) Sottozona DD: Disciplina degli interventi sugli edifici esistenti e
relativi parcheggi pertinenziali

1. Nella sottozona DD, unitamente alle norme progettuali, esecutive e
dimensionali, valgono le seguenti specificazioni e limitazioni:

1.1 Manutenzione ordinaria e opere interne: consentite.
1.2 Manutenzione straordinaria: consentita.
1.3 Restauro scientifico: non previsto.

1.4 Restauro conservativo: prescritto per gli edifici di pregio
architettonico, senza obbligo* di reperire i parcheggi
pertinenziali.

1.5 Risanamento conservativo: consentito per gli edifici
compatibili senza obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali.
Gli interventi che comportino anche il cambio d'uso, il
frazionamento o lincremento superficiario sono subordinati
alle relative prescrizioni.
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1.6

1.7

1.8

1.9

Cambio d'uso: consentito per gli edifici compatibili con
obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali per gli interventi
superiori @ mq. 500 di S.A. ovvero a mq. 250 di S.N.V.; per
lintroduzione di connettivo urbano o di pubblici esercizi,
l'obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali vige a partire da
mq. 200 di S.A..

Vigono inoltre le seguenti limitazioni specifiche:

- per l'introduzione di connettivo urbano e di pubblici esercizi,
servizi privati, esercizi di vicinato, medie e grandi strutture di
vendita la S.A. non puo superare il 20% della S.A.
disponibile; allinterno di tale quantitda la S.N.V. non pud
superare il 10% della S.A. disponibile fino ad un massimo di
5.000 mq.;

- i locali adibiti a parcheggi possono essere oggetto di cambio
d'uso solo mediante reperimento di parcheggi alternativi.

Frazionamento e accorpamento di unita immobiliari o di
edifici: consentiti per gli edifici compatibili con obbligo di
reperire i parcheggi pertinenziali e il verde di arredo per
frazionamento che generi incremento di unita immobiliari.

Ristrutturazione edilizia: consentita limitatamente agli edifici
compatibili con obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali e il
verde di arredo.

Gli interventi che comportino anche il cambio d'uso sono
subordinati alle relative prescrizioni.

Incremento superficiario: consentito limitatamente agli

edifici compatibili:

- per la funzione produttiva in atto, nel limite del 10% della
S.A., con obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali e di
realizzare il verde di arredo;

- per l'ampliamento funzionale di servizi pubblici esistenti,
senza obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali.

art. DD3) Sottozona DD: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per

gli interventi sugli edifici esistenti

1. Nella sottozona DD gli interventi consentiti devono essere realizzati
secondo le indicazioni seguenti.

1.1

Gli interventi relativi a edifici compatibili devono perseguire il
miglioramento delle caratteristiche architettoniche dell'edificio
stesso e contribuire alla qualificazione ambientale dell'intorno,
con' particolari cautele nei casi prospicienti le zone
residenziali, le zone A e gli spazi liberi.
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1.3

1.4

SOTTOZONA DD

Ove gli edifici interessati dall'intervento siano significativi sotto
il profilo dell'archeologia industriale, ne € prescritta la
conservazione degli elementi documentari, salvo comprovato
caso di dissesto statico.

Agli interventi deve essere correlata la riqualificazione degli
spazi di pertinenza con particolari cautele nei casi prospicienti
le zone residenziali e le zone A, mediante la realizzazione di
idonee sistemazioni sotto il profilo idrogeologico, il ricorso a
piantumazioni ad alto fusto e alla costituzione di diaframmi
vegetali, nell'obiettivo dell'attenuazione dellimpatto visivo e
ambientale.

Le essenze ad alto fusto di pregio eventualmente rimosse
devono essere messe a dimora nella zona circostante.

Il ricorso a diaframmi vegetali e a barriere antirumore ¢
obbligatorio nel caso di confrontanza con edifici con perma-
nenza di persone al fine dell'abbattimento dell'inquinamento
acustico.

art. DD4) Sottozona DD: Disciplina degli interventi di sistemazione degli

spazi liberi e della viabilita

1. Nella sottozona DD, unitamente alle norme progettuali, esecutive e
dimensionali, valgono le seguenti specificazioni e limitazioni:

1.1

1.2

Sistemazione superficiale delle aree: consentita per
realizzare parcheggi a raso, viabilita, tettoie, aree verdi,
chioschi, impianti sportivi scoperti pubblici e privati.

Demolizione: consentita - salvo che per gli edifici significativi
sotto il profilo monumentale, architettonico e dell'archeologia
industriale - per realizzare parcheggi e sistemazione
superficiale delle aree, nonché edifici compatibili secondo la
disciplina delle nuove costruzioni.

Gli edifici residenziali demoliti possono essere ricostruiti
nell'lambito delle sottozone BA, BB e BE, nella misura del 50%
della S.A. e secondo quanto ivi disciplinato per le nuove
costruzioni.

art. DD5) Sottozona DD: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per la

sistemazione degli spazi liberi

1. Gli spazi liberi devono essere adeguatamente sistemati sotto il
profilo idrogeologico e, ove possibile, essere realizzati con
pavimentazioni drenanti e arredati con verde naturale piantumato.
Lungo i confini del lotto devono essere realizzati diaframmi vegetali,
possibilmente con essenze ad alto fusto.
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art. DD6)

Il ricorso a diaframmi vegetali e a barriere antirumore é obbligatorio
nei casi di confrontanza con edifici con permanenza di persone, al
fine dell'abbattimento dell'inquinamento acustico.

E' ammessa la realizzazione di’ tettoie con superficie coperta
massima del 75%, comprensiva degli edifici esistenti.

Gli impianti sportivi scoperti devono, ove possibile, essere muniti di
pavimentazione drenante.

Le essenze ad alto fusto di pregio eventualmente rimosse devono
essere messe a dimora nella zona circostante.

Sottozona DD: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per

gli interventi sulla viabilita e relativi accessori

Gli interventi di modifica o integrazione della viabilita devono essere
inseriti in un P.U. esteso a un ambito omogeneo, finalizzato alla
razionalizzazione dell'asse viario.

Gli interventi suddetti, compresi quelli finalizzati alla realizzazione di
parcheggi in fregio alla strada, devono sempre comportare la
realizzazione di un marciapiede continuo, possibilmente piantumato
e diaframmato con essenze vegetali, non interrotto da elementi
accessori che creino intralcio alla percorribilita.

Gli interventi di modifica o integrazione alla viabilita devono risultare
dimensionalmente omogenei con la viabilita esistente, salvo quando
si  rawisi l'opportunita e la possibilita di  migliorarne
complessivamente la geometria. ks

Le dimensioni regolamentari devono essere considerate parametri
di riferimento e, ove possibile, essere rispettate.

| muri di sostegno devono essere di altezza limitata, con superficie
adeguatamente trattata, modellata o rivestita in pietra o con
essenze vegetali volte a limitarne l'impatto.

Le volumetrie degli impianti tecnologici a rete devono di preferenza
essere collocate all'interno degli edifici o interrate.

Quando cid non sia possibile e risulti pertanto necessario integrarle
con la viabilita o con le aree prospicienti, la loro progettazione deve
contribuire al riordino dell'intorno.

Dette volumetrie non devono comunque costituire intralcio alla
circolazione veicolare e pedonale.

129



SOTTOZONA DD

art. DD7) Sottozona DD: Disciplina degli interventi di ricostruzione e di

costruzione di nuovi edifici e relativi parcheggi
pertinenziali

1. Nella sottozona DD, unitamente alle norme progettuali, esecutive e
dimensionali, valgono le seguenti specificazioni e limitazioni:

1

1.2

1.3

Demolizione e ricostruzione: consentita - salvo che per gli
edifici significativi sotto il profilo monumentale, architettonico e
dell’archeologia industriale - per realizzare edifici

compatibili, con obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali e il
verde di arredo.

E' consentita la ricostruzione del 100% della S.A.
preesistente, anche ove superi I'l.U.I. consentito.

Per ogni intervento € ammessa la destinazione a connettivo
urbano, pubblici esercizi, servizi privati, esercizi di vicinato,
medie e grandi strutture di vendita, nella misura massima del
20% della S.A. disponibile; all'interno di tale quantita la S.N.V.
non pud superare il 10% della S.A. disponibile fino ad un
massimo di 5.000 mq.

Nuova costruzione: consentita, limitatamente alla

realizzazione di:

- edifici compatibili, con obbligo di reperire i parcheggi
pertinenziali e il verde di arredo e con l.U.l. massimo:
0,75mg/mg.

Per ogni intervento € ammessa la destinazione a connettivo
urbano, pubblici esercizi e servizi privati, esercizi di vicinato,
medie e grandi strutture di vendita, nella misura massima
del 20%della S.A. disponibile; all'interno di tale quantita la
S.N.V. non pud superare il 10% della S.A. disponibile fino
ad un massimo di 5.000 mq.

L'l.U.l. pud essere incrementato fino a 1,00 mg/mq ove
l'intervento escluda espressamente le destinazioni suddette
e con divieto di successivo cambio d'uso in tal senso.
L'l.U.l. pud essere incrementato fino a 1,00 mq./mq. per
effetto di ricostruzione a parita di S.A. di edifici produttivi
incompatibili demoliti in sottozona BB.

L'.U.l. pud essere incrementato esclusivamente per
esigenze di carattere funzionale alle attivita produttive; in tal
caso deve essere presentato un dettagliato piano di
impresa che dimostri in maniera univoca la necessita di
disporre di maggiori spazi e devono essere sottoscritti
specifici accordi a garanzia del mantenimento dell'attivita
produttiva;

- edifici per servizi pubblici e speciali, senza limitazioni di
S.A;

- parcheggi privati interrati e in elevazione.

Nella nuova costruzione derivante da demolizione di edifici
incompatibili possono essere superati i limiti di S.A. fissati,
entro il valore massimo del 100% della S.A. preesistente,
laddove il progetto evidenzi ragioni di pubblico interesse.
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art. DD8) Sottozona DD: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per
gli interventi.di ricostruzione e di costruzione di
nuovi edifici

1. Gli interventi di ricostruzione e di costruzione di nuovi edifici devono

contribuire alla qualificazione ambientale dell'intorno, perseguendo
la realizzazione di edifici tipologicamente e dimensionalmente
omogenei con quelli circostanti, con particolari cautele nei casi
prospicienti le zone residenziali, le zone A e gli spazi liberi.
Ove la situazione in atto sia di complessiva disomogeneita ovvero
la S.A. disponibile sia insufficiente a determinare un edificio
omogeneo con quelli circostanti, € consentita la realizzazione di
edifici con tipologia e destinazioni anche diverse da quella
prevalente, da scegliersi fra quelle compatibili.

2. Ai fini suddetti & prescritta una valutazione di compatibilita sotto il
profilo ambientale, urbanistico e funzionale, da effettuarsi mediante
la predisposizione di uno S.O.l. cui é rinviata anche 'ammissibilita
dellinserimento addizionale di servizi pubblici che non concorrono
alla formazione della S.A.

3. La copertura degli edifici, soprattutto ove comporti la realizzazione
di parcheggi scoperti, deve essere realizzata ricorrendo a soluzioni
progettuali articolate, in modo da attenuarne I'impatto visivo.

4. Gili interventi di ricostruzione e di costruzione di nuovi edifici sono
subordinati alla realizzazione di spazi per parcheggi e verde
pubblici, nella misura minima del 15% del lotto asservito,
scomputabili dagli oneri di urbanizzazione.

5. Gli interventi di nuova costruzione devono comunque rispettare i
seguenti parametri:
- superficie coperta massima: 50% del lotto disponibile;
- altezza massima: m. 14, fatta eccezione per impianti con
particolari esigenze di carattere funzionale ovvero ove maggiori
altezze siano ricorrenti tra gli edifici circostanti.

6. Devono essere osservate le seguenti distanze minime:

- da confini: m. 5; '
per le porzioni di edifici interamente interrate: m. 1,50;

- da pareti finestrate: m. 10, con I'eccezione di edifici appartenenti
allo stesso complesso;

- da strade urbane principali esistenti: m. 10;

- da strade urbane secondarie esistenti: m. 5;

- da strade urbane principali di progetto e da strade secondarie
irregolari: arretramento minimo pari alle distanze sopra indicate,
da determinarsi sulla base di un P.U., finalizzato a definire o a
regolarizzare l'asse viario.
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art. DD9) Sottozona DD: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per i
nuovi edifici destinati a servizi pubblici e speciali

1. Gli edifici destinati a servizi pubblici e servizi speciali, non
concorrono alla formazione della S.A. e non sono soggetti a
specifici limiti dimensionali in quanto disciplinati dalle prescrizioni di
legge proprie del servizio stesso.

2. Essi devono osservare le norme progettuali e le distanze minime
prescritte per le nuove costruzioni, € non sono soggetti a dotazione
di spazi pubblici.

3. Gili edifici destinati a servizio pubblico con permanenza di persone
devono essere collocati nella migliore posizione relativa, sotto il

profilo ambientale e acustico, rispetto alle attivita produttive
esistenti e di progetto.

art. DD10) (soppresso)
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SOTTOZONA DT

art. DT1) Sottozona DT: Funzioni ammesse

1. Nella sottozona DT le funzioni caratterizzanti sono industria e
artigianato.

2. Sono inoltre ammesse le seguenti funzioni:

- terziario avanzato, assistenza alla mobilita veicolare, parcheggi
pubblici e viabilita secondaria;

- depositi e commercio all'ingrosso;

- direzionale di pertinenza delle attivita produttive;

- servizi pubblici e privati, servizi e impianti produttivi speciali e
attivita trasportistiche, compatibili sotto il profilo funzionale e
ambientale;

- pubblici esercizi di piccole dimensioni.

3. Sono di conseguenza vietate tutte le altre funzioni.
Gli edifici o porzioni di essi e i relativi impianti adibiti a funzioni
vietate possono essere mantenuti o adeguati sotto il profilo
tecnologico.

art. DT2) Sottozona DT: Disciplina degli interventi sugli edifici esistenti e

relativi parcheggi pertinenziali

1. Nella sottozona DT, unitamente alle norme progettuali, esecutive e
dimensionali, valgono le seguenti specificazioni e limitazioni:

1.1

1:2

1.3

1.4

1.6

1.6

Manutenzione ordinaria e opere interne: consentite.
Manutenzione straordinaria: consentita.
Restauro scientifico: non previsto.

Restauro conservativo: prescritto per gli edifici di pregio
architettonico, senza obbligo di reperire i parcheggi
pertinenziali.

Risanamento conservativo: consentito per gli edifici
compatibili, senza obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali.
Gli interventi che comportino anche il cambio d'uso, il
frazionamento o lincremento superficiario sono subordinati
alle relative prescrizioni.

Cambio d’uso: consentito per gli edifici compatibili con
obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali per gli interventi
superiori a mqg. 500 di S.A.

133



1.7

1.8

1.9

SOTTOZONA DT

Frazionamento e accorpamento di unita immobiliari o di
edifici: consentiti per gli edifici compatibili con obbligo di
reperire i parcheggi pertinenziali per frazionamento che generi
incremento di unita immobiliari.

Ristrutturazione edilizia: consentita limitatamente agli edifici
compatibili con obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali e il
verde di arredo.

Gli interventi che comportino anche il cambio d'uso sono
subordinati alle relative prescrizioni.

Incremento superficiario: consentito limitatamente agli

edifici compatibili:

- per la funzione produttiva in atto, nel limite del 10% della
S.A., con obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali e di
realizzare verde di arredo.

art. DT3) Sottozona DT: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per

gli interventi sugli edifici esistenti

1. Nella sottozona DT gli interventi consentiti devono essere realizzati
secondo le indicazioni seguenti.

1.1

1.2

1.3

1.4

Gli interventi relativi a edifici compatibili devono perseguire il
miglioramento delle caratteristiche architettoniche dell'edificio
stesso e contribuire alla qualificazione ambientale dell'intorno,
con particolari cautele nei casi prospicienti gli spazi liberi ed
eventuali edifici residenziali.

Ove gli edifici interessati dall'intervento siano significativi sotto
il profilo dell'archeologia industriale, ne é prescritta la
conservazione degli elementi documentari, salvo comprovato
caso di dissesto statico.

Agli interventi deve essere correlata la riqualificazione del
complesso degli spazi di pertinenza mediante la realizzazione
di idonee sistemazioni sotto il profilo idrogeologico e il ricorso
a piantumazioni ad alto fusto e alla costituzione di diaframmi
vegetali, nell'obiettivo del consolidamento dei suoli e
dell'attenuazione dell'impatto visivo e ambientale.

Il ricorso a diaframmi vegetali e a barriere antirumore é
obbligatorio nel caso di confrontanza con edifici con
permanenza di persone al fine dell'abbattimento
dell'inquinamento acustico.
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art. DT4) Sottozona DT: Disciplina degli interventi di sistemazione degli

1.

spazi liberi e della viabilita

Nella sottozona DT, unitamente alle norme progettuali, esecutive e
dimensionali, valgono le seguenti specificazioni e limitazioni:

1.1 Sistemazione superficiale delle aree: consentita per
realizzare parcheggi a raso, viabilita, tettoie, aree verdi e
chioschi.

1.2 Demolizione: consentita - salvo che per gli edifici significativi

sotto il profilo monumentale, architettonico e dell'archeologia
industriale - per realizzare sistemazione superficiale delle
aree, nonché edifici compatibili, secondo la disciplina delle
nuove costruzioni.
Gli edifici residenziali demoliti possono essere ricostruiti
nell'ambito delle sottozone BA, BB e BE, nella misura del 50%
della S.A. e secondo quanto ivi disciplinato per le nuove
costruzioni.

art. DTS) Sottozona DT: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per la

sistemazione degli spazi liberi

Gli spazi liberi devono essere adeguatamente sistemati sotto il
profilo idrogeologico e, ove possibile, essere realizzati con
pavimentazioni drenanti e arredati con verde naturale piantumato.
Lungo i confini del lotto devono essere realizzati diaframmi vegetali,
possibilmente con essenze ad alto fusto.

Il ricorso a diaframmi vegetali e a barriere antirumore € obbligatorio
nei casi di confrontanza con edifici con permanenza di persone, al
fine dell'abbattimento dell'inquinamento acustico.

E' ammessa la realizzazione di tettoie con superficie coperta
massima del 75%, comprensiva degli edifici esistenti.

Le essenze ad alto fusto di pregio eventualmente rimosse devono
essere messe a dimora nella zona circostante.

Eventuali pareti rocciose derivanti da precedenti escavazioni

devono essere adeguatamente consolidate e, ove possibile,
piantumate.
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art. DT6) Sottozona DT: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per
gli interventi sulla viabilita e relativi accessori

1. Gliinterventi di modifica o integrazione della viabilita devono essere

inseriti in un P.U. esteso a un ambito omogeneo, finalizzato alla
razionalizzazione dell'asse viario.
Gli interventi suddetti devono, ove possibile, comportare la
realizzazione di un marciapiede continuo, non interrotto da elementi
accessori o da volumetrie degli impianti tecnologici a rete che
creino intralcio alla percorribilita ovvero di percorsi pedonali protetti
anche in sede separata e devono prevedere il imboschimento delle
eventuali aree naturali poste a margine.

2. Gli interventi di modifica o integrazione della viabilita devono
risultare dimensionalmente omogenei con la viabilita esistente,
salvo quando si rawvisi I'opportunita e la possibilita di migliorarne
complessivamente la geometria.

Le dimensioni regolamentari devono essere considerate parametri
di riferimento e, ove possibile, essere rispettate.

3. | muri di sostegno devono essere di altezza limitata, con superficie
adeguatamente trattata, modellata o rivestita in pietra o con
essenze vegetali volte a limitarne l'impatto.

art. DT7) Sottozona DT: Disciplina degli interventi di ricostruzione e di
costruzione di nuovi edifici e relativi parcheggi
pertinenziali

1. Nella sottozona DT, unitamente alle relative norme progettuali,
esecutive e dimensionali, valgono le seguenti specificazioni e
limitazioni:

1.1 Demolizione e ricostruzione: consentita - salvo che per
edifici significativi sotto il profilo monumentale, architettonico e
dell'archeologia industriale - per realizzare edifici compatibili,
con obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali.

E' consentita la ricostruzione del 75% della S.A. preesistente,
anche ove superi I'l.U.l. consentito.

1.2 Nuova costruzione: consentita, limitatamente alla
realizzazione di:
- edifici compatibili, con obbligo di reperire i parcheggi
pertinenziali e con I.U.l. massimo: 1,00mg/maq;
- edifici per servizi speciali, impianti produttivi speciali e
attivita trasportistiche, senza limitazioni di S.A.
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art. DT8) Sottozona DT: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per
gli interventi di ricostruzione e di costruzione di
nuovi edifici

1. Gli interventi di ricostruzione e di costruzione di nuovi edifici devono
contribuire alla qualificazione ambientale dell'intorno, con particolari
cautele nei casi prospicienti gli spazi liberi ed eventuali edifici
residenziali.

2. Gli interventi di ricostruzione e di costruzione di nuovi edifici sono
subordinati alla realizzazione di spazi per parcheggi e verde
pubblici, nella misura minima del 10% del Iotto asservito
scomputabili dagli oneri di urbanizzazione; gli interventi di nuova
costruzione devono comunque rispettare i seguenti parametri:

- superficie coperta massima: 75% del lotto disponibile.

3. Devono essere osservate le seguenti distanze minime:

- da confini: m. 5; per le porzioni di edifici interamente interrate: m.
1,50;

- da pareti finestrate: m. 10, con I'eccezione di edifici appartenenti
allo stesso complesso;

- da strade urbane principali esistenti: m. 10;

- da strade urbane secondarie esistenti: m. 5;

- da strade urbane principali di progetto e da strade secondarie
irregolari: arretramento minimo pari alle distanze sopra indicate,
da determinarsi sulla base di un P.U., finalizzato a definire 0 a
regolarizzare 'asse viario.

art. DT9) Sottozona DT: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per i
nuovi edifici destinati a servizi e impianti
produttivi speciali

1. Gli edifici destinati a servizi e impianti produttivi speciali o attivita
trasportistiche, non concorrono alla formazione della S.A. e non
sono soggetti a specifici limiti dimensionali in quanto gli stessi sono
determinati da esigenze funzionali e soggetti a valutazioni di
compatibilita.

2 Essi devono osservare le norme progettuali e le distanze minime
prescritte per le nuove costruzioni.

3. Non sono soggetti a obbligo di parcheggi di pertinenza e a
dotazione di spazi pubblici.
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art. DT10) Sottozona DT: Ambiti speciali

1. DTe In particolari ambiti  specificatamente individuati in
cartografia sono parzialmente confermate le previsioni
urbanistiche vigenti prima dell'adozione del presente piano.

Norma speciale:

L’attuazione delle previsioni urbanistiche relative alla
sottozona DTc di via Geirato & subordinata alla contestuale
realizzazione dell'allargamento della stessa via, in
corrispondenza del fronte della sottozona stessa.

Norma speciale:

Per la sottozona DT della val Varenna, valgono le norme
progettuali della sottozona AS, in ragione delle esigenze di
conservare l'immobile produttivo di rilevante valore storico-
ambientale.
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art. DM1) Sottoz
1. Ne

ona DM: Funzioni ammesse

lla sottozona DM la funzione caratterizzante é l'assistenza alla

mobilita veicolare.

2. Sono inoltre ammesse le seguenti funzioni:

3. So
Gli
vie

parcheggi pubblici e viabilita secondaria;

pubblici esercizi, esclusivamente se integrati con impianti di
distribuzione carburanti; B

parcheggi privati solo se integrati con la funzione caratterizzante
e non prevalenti rispetto alla stessa;

servizi e impianti produttivi speciali compatibili sotto il profilo
ambientale e attinenti alla funzione caratterizzante;

industria e artigianato, limitatamente alle piccole attivita
tipicamente locali che, pur non risultando pienamente compatibili
con il tessuto urbano, necessitano di una distribuzione capillare
sul territorio.

no di conseguenza vietate tutte le altre funzioni.
edifici o porzioni di essi e i relativi impianti adibiti a funzioni
tate possono essere mantenuti o adeguati sotto il profilo

tecnologico.

art. DM2) Sottoz

1. Ne

ona DM: Disciplina degli interventi sugli edifici esistenti e
relativi parcheggi pertinenziali

lla sottozona DM, unitamente alle norme progettuali, esecutive e

dimensionali, valgono le seguenti specificazioni e limitazioni.

1.1

Manutenzione ordinaria e opere interne: consentite.

1.2 Manutenzione straordinaria: consentita.

1.3 Restauro scientifico: non previsto.

1.4 Restauro conservativo: prescritto per gli edifici di pregio

architettonico, senza obbligo di reperire i parcheggi
pertinenziali.

1.5 Risanamento conservativo: consentito per gli edifici

tipologicamente compatibili senza obbligo di reperire i
parcheggi pertinenziali.
Gli interventi che comportino anche il cambio d'uso, il
frazionamento o lincremento superficiario sono subordinati
alle relative prescrizioni.
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Cambio d’uso: consentito per gli edifici compatibili con
obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali per gli interventi
superiori a mqg. 500 di S.A.

Per lintroduzione di pubblici esercizi I'obbligo di reperire i
parcheggi pertinenziali vige a partire da mq. 200 di S.A.

Frazionamento e accorpamento di unita immobiliari o di
edifici: consentiti per gli edifici compatibili con obbligo di
reperire i parcheggi pertinenziali per frazionamento che generi
incremento di unita immobiliari.

Ristrutturazione edilizia: consentita limitatamente agli edifici
compatibili con obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali e
il verde di arredo.

Gli interventi che comportino anche il cambio d'uso sono
subordinati alle relative prescrizioni.

Incremento superficiario: consentito limitatamente agli

edifici compatibili:

- per la funzione produttiva in atto, nel limite del 10% della
S.A., con obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali e di
realizzare il verde di arredo.

art. DM3) Sottozona DM: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per

gli interventi sugli edifici esistenti

1. Nella sottozona DM gli interventi consentiti devono essere realizzati
secondo le indicazioni seguenti.

1.1

1.2

1.3

Gli interventi relativi a edifici compatibili devono perseguire |l
miglioramento delle caratteristiche architettoniche dell'edificio
stesso e contribuire alla qualificazione ambientale dell'intorno,
con particolari cautele nei casi prospicienti le zone
residenziali, le zone A e gli spazi liberi.

Ove gli edifici interessati dall'intervento siano significativi sotto
il profilo dell'archeologia industriale, ne ¢é prescritta la
conservazione degli elementi documentari, salvo comprovato
stato di dissesto statico.

Agli interventi deve essere correlata la riqualificazione degli
spazi di pertinenza con particolari cautele nei casi prospicienti
le zone residenziali e le zone A, mediante la realizzazione di
idonee sistemazioni sotto il profilo idrogeologico e il ricorso a
piantumazioni ad alto fusto e alla costituzione di diaframmi
vegetali, nell'obiettivo del consolidamento dei suoli e
dell'attenuazione dell'impatto visivo.
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art. DM4)

art. DM5)

1.4 |l ricorso a diaframmi vegetali e a barriere antirumore é
obbligatorio nel caso di confrontanza con edifici con
permanenza di persone al fine dell'abbattimento
dell'inquinamento acustico.

Sottozona DM: Disciplina degli interventi di sistemazione degli

spazi liberi e della viabilita

Nella sottozona DM, unitamente alle norme progettuali, esecutive e
dimensionali, valgono le seguenti specificazioni e limitazioni:

1.1 Sistemazione superficiale delle aree: consentita per
realizzare parcheggi a raso, viabilita, tettoie, aree verdi e
chioschi.

1.2 Demolizione: consentita - salvo che per gli edifici significativi

sotto il profilo monumentale, architettonico e dell'archeologia
industriale - per realizzare sistemazione superficiale delle
aree, nonche edifici compatibili, secondo la disciplina delle
nuove costruzioni.
Gli edifici residenziali demoliti possono essere ricostruiti
nell'ambito delle sottozone BA, BB e BE, nella misura del 50%
della S.A. e secondo quanto ivi disciplinato per le nuove
costruzioni.

Sottozona DM: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per la

sistemazione degli spazi liberi

Gli spazi liberi devono essere adeguatamente sistemati sotto il
profilo idrogeologico e, ove possibile, essere realizzati con
pavimentazioni drenanti e arredati con verde naturale piantumato.
Lungo i confini del lotto devono essere realizzati diaframmi vegetali,
possibilmente con essenze ad alto fusto.

[l ricorso a diaframmi vegetali e a barriere antirumore € obbligatorio
nei casi di confrontanza con edifici con permanenza di persone, al
fine dell'abbattimento dell'inquinamento acustico.

E' ammessa la realizzazione di tettoie con superficie coperta
massima del 75%, comprensiva degli edifici esistenti.

Gli impianti sportivi scoperti devono, ove possibile, essere muniti di
pavimentazione drenante.

Le essenze ad alto fusto di pregio eventualmente rimosse devono
essere messe a dimora nella zona circostante.

Eventuali pareti rocciose derivanti da precedenti escavazioni
devono essere adeguatamente consolidate e, ove possibile,
piantumate.
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art. DM6) Sottozona DM: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per
gli interventi-sulla viabilita e relativi accessori

1. Gli interventi di modifica o integrazione della viabilita devono essere

inseriti in un P.U. esteso a un ambito omogeneo, finalizzato alla
razionalizzazione dell'asse viario.
Gli interventi suddetti, compresi quelli finalizzati alla realizzazione di
parcheggi in fregio alla strada, devono, ove possibile, comportare la
realizzazione di un marciapiede continuo, non interrotto da elementi
accessori o da volumetrie degli impianti tecnologici a rete che
creino intralcio alla percorribilita.

2. Gli interventi di modifica o integrazione della viabilita devono
risultare dimensionalmente omogenei con la viabilita esistente,
salvo quando si ravvisi I'opportunita e la possibilita di migliorarne
complessivamente la geometria. '

Le dimensioni regolamentari devono essere considerate parametri
di riferimento e, ove possibile, essere rispettate.

3. | muri di sostegno devono essere di altezza limitata, con superficie
adeguatamente trattata, modellata o rivestita in pietra o con
essenze vegetali volte a limitarne l'impatto.

4. Le volumetrie degli impianti tecnologici a rete devono, di
preferenza, essere collocate all'interno degli edifici o interrate.
Quando cio non sia possibile e risulti pertanto necessario integrarle
con la viabilita o con le aree prospicienti, la loro progettazione deve
contribuire al riordino dell'intorno.

Dette volumetrie non devono comunque costituire intralcio alla
circolazione veicolare e pedonale.

art. DM7) Sottozona DM: Disciplina degli interventi di ricostruzione e di
costruzione di nuovi edifici anche destinati a
parcheggi

1. Nella sottozona DM, unitamente alle relative norme progettuali,
esecutive e dimensionali, valgono le seguenti specificazioni e
limitazioni:

1.1 Demolizione e ricostruzione: consentita, salvo che per
edifici significativi sotto il profilo monumentale, architettonico e
dell'archeologia industriale, per realizzare edifici compatibili,
con obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali.

E' consentita la ricostruzione del 75% della S.A. preesistente,
anche ove superi I'l.U.l. consentito.
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art. DM8)

1.2 Nuova costruzione: consentita, limitatamente alla

realizzazione di:

- edifici compatibili, con obbligo di reperire i parcheggi
pertinenziali con 1.U.l. massimo: 0,75mg/mq;

- edifici per servizi e impianti produttivi speciali, senza
limitazioni di S.A.;

- parcheggi pubblici e privati.

L'l.U.l. puod essere incrementato fino a 1 mq./mq. per effetto

di ricostruzione a parita di S.A. di edifici produttivi incompatibili

demoliti in sottozona BB.

Sottozona DM: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per

gli interventi di ricostruzione e di costruzione di
nuovi edifici anche destinati a parcheggio

Gli interventi di ricostruzione e di costruzione di nuovi edifici devono
contribuire alla qualificazione ambientale dell'intorno, con particolari
cautele nei casi prospicienti le zone residenziali, le zone A e dli
spazi liberi.

Gli interventi di ricostruzione e di costruzione di nuovi edifici sono
subordinati alla realizzazione di spazi per parcheggi e verde
pubblici, nella misura minima del 20% del lotto asservito,
scomputabili dagli oneri di urbanizzazione; gli interventi di nuova
costruzione devono comunque rispettare i seguenti parametri:

- superficie coperta massima: 50% del lotto disponibile;

- altezza massima m. 10, fatta eccezione per impianti con

particolari esigenze di carattere funzionale.

Devono essere osservate le seguenti distanze minime:

- da confini: m. 5; per le porzioni di edifici interamente interrate: m.
1,50;

- da pareti finestrate: m. 10, con I'eccezione di edifici appartenenti
allo stesso complesso;

- da strade urbane principali esistenti: m. 10;

- da strade urbane secondarie esistenti: m. 5;

- da strade urbane principali di progetto e da strade secondarie
irregolari: arretramento minimo pari alle distanze sopra indicate,
da determinarsi sulla base di un P.U., finalizzato a definire o a
regolarizzare l'asse viario.

La copertura degli edifici, soprattutto ove comporti la realizzazione

di parcheggi scoperti, deve essere realizzata ricorrendo a soluzioni
progettuali articolate in modo da attenuarne l'impatto visivo.
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art. DM9) Sottozona DM: Norme progettuali, esecutive e dimensionali per i
nuovi edifici destinati a servizi e impianti
produttivi speciali

1. Gli edifici destinati a servizi e impianti produttivi speciali non
concorrono alla formazione della S.A. e non sono soggetti a
specifici limiti dimensionali in quanto gli stessi sono determinati da
esigenze funzionali e soggetti a valutazioni di compatibilita.

2. Essi devono osservare le norme progettuali e le distanze minime
prescritte per le nuove costruzioni.

3. Non sono soggetti a obbligo di parcheggi di pertinenza e a
dotazione di spazi pubblici.

art. DM10) Sotiozona DM: Ambiti speciali

1. DMf In situazioni specificatamente individuate in cartografia per
ragioni funzionali, 'attuazione degli interventi previsti nella
sottozona € subordinata alla realizzazione in copertura di
spazi per parcheggi o servizi pubblici.
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art. DU1) Sottozona DU: Funzioni ammesse
1. Nella sottozona DU la funzione caratterizzante é il direzionale.

2. Sono inoltre ammesse le seguenti funzioni:

- alberghi, residenze turistico-alberghiere, connettivo urbano, par-
cheggi pubblici e privati, servizi pubblici e privati e viabilita se-
condaria;

- terziario avanzato e servizi speciali compatibili sotto il profilo am-
bientale;

- residenza, esercizi di vicinato, centro integrato di via naturale ed
artificiale, medie e grandi strutture di vendita, con esclusione dei
generi alimentari e fino ad un massimo di 5.000 mgq. di S.N.V.,
pubblici esercizi con le limitazioni dimensionali previste nella di-
sciplina degli interventi.

3. Sono di conseguenza vietate tutte le altre funzioni.
Le funzioni vietate possono essere mantenute o adeguate sotto il
profilo tecnologico.

art. DU2) Sottozona DU: Disciplina degli interventi sugli edifici esistenti e
relativi parcheggi pertinenziali

1. Nella sottozona DU, unitamente alle relative norme progettuali,
esecutive e dimensionali. valgono le seguenti specificazioni e limi-
tazioni:

1.1 Manutenzione ordinaria e opere interne: consentite.
1.2 Manutenzione straordinaria: consentita.
1.3 Restauro scientifico: non previsto.

1.4 Restauro conservativo: prescritto per gli edifici di pregio ar-
chitettonico senza obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali.

1.5 Risanamento conservativo: consentito per gli edifici compa-
tibili, senza obbligo di reperire i parcheggi pertinenziali.
Gli interventi che comportino anche il cambio di destinazione
d'uso, il frazionamento o l'incremento superficiario sono su-
bordinati alle relative prescrizioni.
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